
QUY ĐỊNH HẠN CHẾ VỀ NHÀ Ở GIÁ PHẢI CHĂNG
ĐIỀU KHOẢN PHỤ CỦA KHẾ ƯỚC NHÀ ĐẤT
Đối với các dự án trong đó
Các quy định hạn chế về tình trạng giá phải chăng không bị tác động bởi việc tịch thu tài sản thế chấp
QUY ĐỊNH HẠN CHẾ VỀ NHÀ Ở GIÁ PHẢI CHĂNG (sau đây được gọi là "Quy định hạn chế"): 
[ ] được thành lập và đưa vào khế ước nào đó (sau đây gọi là "Khế ước") của bất động sản nào đó (sau đây gọi là "Bất động sản") 







     từ ______________________________________________________________________________  ____________________________________________________________________ ("Bên cấp quyền") cho ______________________________________________________ ("Chủ sở hữu") vào ngày ________________________, 20___; hoặc
[ ] được cấp theo sự tài trợ hoặc tái tài trợ có bảo đảm bằng việc thế chấp Bất động sản vào ngày _____________, 20__. Bất động sản đó tọa lạc tại Thành phố/Thị trấn ____________________________________________________________ (sau đây gọi là “Thành phố”).
CĂN CỨ

XÉT RẰNG, Chủ sở hữu sẽ mua Bất động sản, hoặc nhận khoản vay có bảo đảm bằng việc thế chấp Bất động sản mà đã được mua, với giá trị đối ứng bằng hoặc ít hơn giá thị trường công bằng của Bất động sản đó; và

XÉT RẰNG, Bất động sản đó thuộc một dự án mà đã:  [đánh dấu tất cả những điều phù hợp] 
(i) ⁭     đã được cấp Giấy phép Xây nhà đã được Bảo đảm chiếu theo Luật Tổng quát của Massachusett Chương 40B, Mục 20-23, từ Hội đồng Kháng nghị của Thành phố  hoặc Ủy ban Kháng nghị về Nhà ở và đã được lưu hồ sơ/lập hồ sơ tại__________________________ Cơ quan đăng ký Khế ước nhà đất Quận/Cơ quan đăng ký đất đai của Tòa án (sau đây gọi là “Cơ quan đăng ký”) trong Quyển________, Trang ________/Tài liệu Số._____________ (sau đây gọi là “Giấy phép Xây nhà đã được Bảo đảm”); và/hoặc
(ii) ⁭    chiếu theo Thỏa thuận Quản lý giữa  _____________________ ____________________________________________ (sau đây gọi là “Nhà phát triển”), [  ] Massachusetts Housing Finance Agency (“MassHousing” - Cơ quan Tài trợ Nhà ở Massachusetts), [   ] the Massachusetts Department of Housing and Community Development] (“DHCD” - Sở Phát Triển Nhà Ở Và Cộng Đồng Massachusetts) [  ] Thành phố;  và [  ] _____________________________________________  ____________________________________________________________, vào ngày _____________________________ và đã được lưu hồ sơ/lập hồ sơ tại Phòng đăng ký trong Quyển ____________, Trang __________/Tài liệu Số. ___________ (sau đây gọi là "Thỏa thuận Quản lý"); và/hoặc 
(iii) ⁭    được trợ cấp bởi chính quyền liên bang hoặc tiểu bang chiếu theo ______________  _______________________________________________________________________________________________________________________, một chương trình nhằm trợ giúp xây dựng nhà ở cho người thu nhập thấp hoặc trung bình, gọi là "Chương trình"); và

XÉT RẰNG, chiếu theo Chương trình, người mua hợp lệ chẳng hạn như Chủ sở hữu được tạo cơ hội để mua nhà ở với giá bằng hoặc thấp hơn giá trị trường công bằng nếu người mua đồng ý với những quy định hạn chế về việc sử dụng và chuyển nhượng, bao gồm một thỏa thuận ở tại bất động sản đó như nơi ở chính và chuyển nhượng quyền sở hữu bất động sản đó với một khoản tiền không nhiều hơn mức giá bán lại tối đa, tất cả quy định đầy đủ hơn được nêu trong tài liệu này; và

XÉT RẰNG, _____________________________________________________________  _______________________________________________________________________ (một, hoặc nếu nhiều hơn một thực thể được nêu, cùng nhau, là "Đại diện Giám sát") được Chương trình trao nghĩa vụ hoặc đã được giữ lại để giám sát việc tuân thủ và thi hành các điều khoản của Quy định Hạn chế này, và người mua hợp lệ chẳng hạn như Chủ sở hữu có thể sẽ phải trả cho Đại diện Giám sát, hoặc người kế nhiệm, một khoản phần trăm nhỏ của giá bán lại khi Chủ sở hữu chuyển nhượng quyền sở hữu Bất động sản đó, như đã ấn định trong Thỏa thuận Quản lý và như tất cả quy định đầy đủ hơn được nêu trong tài liệu này; và  

XÉT RẰNG, các quyền và quy định hạn chế được cấp trong tài liệu này cho Đại diện Giám sát và Thành phố nhằm phục vụ lợi ích của người dân trong việc xây dựng và giữ lại nhà ở giá phải chăng cho những người và hộ gia đình có thu nhập thấp đến trung bình và  hạn chế giá bán lại bất động sản nhằm bảo đảm mức giá phải chăng cho người mua trong tương lai có thu nhập thấp đến trung bình.

VÌ VẬY NAY QUYẾT ĐỊNH, vì cân nhắc thêm vè việc chuyển nhượng Bất động sản ở mức giá bằng hoặc ít hơn giá trị trường công bằng (nếu Quy định hạn chế này được đính kèm với Khế ước nhà đất), hoặc vì cân nhắc thêm về khả năng giao kết tài trợ hoặc tái tài trợ, Chủ sở hữu (và Bên cấp quyền nếu Quy định hạn chế này được đính kèm với Khế ước nhà đất), bao gồm người thừa kế, người kế nhiệm, người chỉ định của ông/bà/họ, sau đây đồng ý rằng Bất động sản này sẽ chịu sự điều chỉnh của các quyền và quy định hạn chế sau đây được áp đặt vì lợi ích của, và sẽ có hiệu lực thi hành bởi, Thành phố và Đại diện Giám sát, và, nếu DHCD là bên tham gia Thỏa thuận Quản lý và không phải là Đại diện Giám sát, bởi DHCD.

1.
Các định nghĩa. Trong Quy định hạn chế này này, ngoài các thuật ngữ được định nghĩa ở trên đây, các từ ngữ và cụm từ được dùng dưới đây sẽ có nghĩa như sau:
Quỹ Nhà ở Giá phải chăng nghĩa là một quỹ được Thành phố lập ra cho các mục đích giảm chi phí nhà ở cho Người mua Hợp lệ hoặc cho mục đích khuyến khích, tạo ra, hoặc trợ cấp việc xây dựng hoặc tái định cư nhà ở cho Người mua Hợp lệ hoặc, nếu không có quỹ như vậy tồn tại, một quỹ do Thành phố thiết lập chiều theo Luật Tổng quát của Massachusetts Chương 44 Mục 53A, và các phần sau đó.
Giá Tịch thu tài sản Áp dụng sẽ có nghĩa được ấn định trong Mục 7(b) trong tài liệu này.
Hộ gia đình Quy mô Phù hợp nghĩa là một hộ gia đình có một số lượng nhân khẩu bằng với số phòng ngủ trong Bất động sản đó cộng thêm một 
Các nâng cấp bằng Vốn chủ sở hữu Được cho phép nghĩa là chi phí hợp lý thương mại có chứng từ của các nâng cấp lớn bằng vốn chủ sở hữu được Chủ sở hữu thực hiện trên Bất động sản; miễn là Đại diện Giám sát phải cấp văn bản cho phép phát sinh chi phí như vậy trước khi chi phí đó phát sinh và chi phí ban đầu của những nâng cấp như vậy sẽ phải được chiết khấu trong thời hạn sử dụng của chúng.  
Khu vực nghĩa là Khu vực Thống kê Đô thị Chính hoặc khu vực không phải đô thị bao gồm Thành phố, theo xác định của HUD, mà trong trường hợp này là _________________________.
Thu nhập Trung bình Khu vực nghĩa là mức thu nhập trung bình mới được công bố cho Khu vực đó đã được điều chỉnh cho quy mô hộ gia đình theo xác định của HUD.  Nếu HUD ngừng công bố Mức Thu nhập Trung bình Khu vực, số liệu thống kê về thu nhập được MassHousing sử dụng cho các chương trình nhà ở cho người có thu nhập thấp và trung bình sẽ được áp dụng làm mức thu nhập trung bình khu vực đó. 
Mức Thu nhập Cơ sở nghĩa là mức Thu nhập Trung bình Khu vực cho hộ gia đình bốn (4) người.
Giám đốc Điều hành  nghĩa là Thị trưởng ở một thành phố hoặc Hội đồng Ủy viên trong một thị trấn trừ khi công chức thành phố nào đó khác được chỉ định là giám đốc điều hành chiếu theo các điều khoản của một điều lệ tại địa phương.   
Chốt hợp đồng sẽ có nghĩa được ấn định trong Mục 5(b) trong tài liệu này.
Chứng nhận Tuân thủ có nghĩa được ấn định trong Mục 6(a) trong tài liệu này.
Thông báo chuyển nhượng sẽ có nghĩa được ấn định trong Mục 4(a) trong tài liệu này.
Người mua Hợp lệ nghĩa là một cá nhân hoặc hộ gia đình có thu nhập không quá tám mươi phần trăm (80%) Mức Thu nhập Trung bình Khu vực (hoặc, nếu đã kiểm tra [ ] _______________ phần trăm (_____%) Mức Thu nhập Trung bình Khu vực, theo yêu cầu của Chương trình) và sỡ hữu tài sản không vượt quá mức giới hạn được ấn định trong Hướng dẫn của Chương trình.   Để được xem là Người mua Hợp lệ, cá nhân hoặc hộ gia đình phải có ý định cư trú và sau đó phải cư trú tại Bất động sản đó như nơi cư trú chính của họ và phải cung cấp cho Đại diện Giám sát những chứng từ về thu nhập, tài sản và tình trạng cư trú vì Đại diện Giám sát có thể yêu cầu để xác định tư cách Người mua Hợp lệ.  Một Người mua Hợp lệ sẽ phải là Người mua Nhà Lần đầu tiên nếu Chương trình này yêu cầu như vậy và theo quy định cụ thể trong Thỏa thuận Quản lý.
Người mua Nhà Lần đầu tiên nghĩa là một cá nhân hoặc hộ gia đình, trong đó không có nhân khẩu nào có ý định sở hữu một nơi cư trú chính vào bất cứ lúc nào trong thời gian ba (3) năm trước ngày đủ tư cách là Người mua Hợp lệ, ngoại trừ trường hợp (i) bất cứ cá nhân nào có gia đình nhưng mất nơi ở (theo định nghĩa của DHCD) (ii) và bất cứ cá nhân nào từ 55 tuổi trở lên (đăng ký nhà ở cho người từ 55 tuổi trở lên) sẽ không bị mất tư cách được cân nhắc như một Người mua Nhà Lần đầu tiên chiếu theo định nghĩa này trên cơ sở rằng cá nhân đó, đã sở hữu một ngôi nhà hoặc đã có ý định sở hữu một nơi cư trú chính vào bất cứ lúc nào trong thời gian ba (3) năm.
Thông báo Tịch thu tài sản thế chấp sẽ có nghĩa được ấn định trong Mục 7(a) trong tài liệu này.
HUD nghĩa là Bộ Phát triển Nhà ở và Đô thị (HUD) của Hoa Kỳ.
Người mua Không hợp lệ nghĩa là một cá nhân hoặc hộ gia đình không đáp ứng được các yêu cầu để hội đủ điều kiện là Người mua Hợp lệ.
Giá bán lại tối đa có nghĩa là tổng của (i) Số thu nhập cơ sở (tại thời điểm bán lại) nhân với Hệ số giá bán lại, cộng với (ii) Phí bán lại và chi phí tiếp thị cần thiết bất kỳ (bao gồm cả phí của người môi giới) có thể đã được chấp thuận bởi Đại diện Giám sát, cộng với (iii) Nâng cấp bằng Vốn chủ sở hữu Được cho phép, nếu có (chi phí ban đầu sẽ được chiết khấu theo thời gian, do Đại diện Giám sát tính toán); miễn là trong bất cứ hoàn cảnh nào, Giá bán lại tối đa không được lớn hơn giá mua mà Người mua hợp lệ, đáng tin cậy, có thu nhập bảy mươi phần trăm (70%) Thu nhập Trung bình Khu vực (hoặc, nếu đã kiểm tra [] ______________________ phần trăm (_____%) Thu nhập Trung bình Khu vực, theo yêu cầu của Chương trình) đối với một Hộ gia đình có Quy mô Phù hợp có thể nhận được khoản cho vay thế chấp (khi giá mua đó do Đại diện Giám sát xác định bằng cách sử dụng cùng một phương pháp sau đó được DHCD sử dụng cho Chương trình Sáng kiến Địa phương hoặc chương trình Giấy phép Xây nhà đã được bảo đảm tương tự); và với điều kiện thêm rằng Giá Bán lại Tối đa không được thấp hơn giá mua Bất động sản mà Chủ sở hữu đã thanh toán trừ khi Chủ sở hữu đồng ý chấp nhận một mức giá thấp hơn.
Thỏa thuận Dịch vụ Giám sát có nghĩa là bất kỳ Thỏa thuận Dịch vụ Giám sát nào để giám sát và thực thi Quy định Hạn chế này giữa một số hoặc tất cả Nhà phát triển, Đại diện giám sát, Thành phố, MassHousing và DHCD.
Khoản tiền Giải chấp sẽ có nghĩa được ấn định trong Mục 7(b) trong tài liệu này.
Bên nhận thế chấp sẽ có nghĩa được ấn định trong Mục 7(a) trong tài liệu này.
Hướng dẫn của Chương trình có nghĩa là các quy định và/hoặc hướng dẫn được ban hành cho Chương trình hiện hành và kiểm soát hoạt động của Chương trình, được sửa đổi tùy thời điểm.
Phí bán lại có nghĩa là khoản phí ________% [không quá hai phẩy năm phần trăm (2,5%)] của Số thu nhập Cơ sở (tại thời điểm bán lại) nhân với Hệ số Giá bán lại, được trả cho Đại diện Giám sát như thù lao cho việc giám sát và thực thi việc tuân thủ các điều khoản của Quy định Hạn chế này, bao gồm cả việc giám sát quá trình bán lại.  
Giấy chứng nhận Giá bán lại có nghĩa là giấy chứng nhận đã được cấp theo chỉ định trong Thỏa thuận Quản lý và được ghi lại trong khế ước Bất động sản đầu tiên từ Nhà phát triển, hoặc giấy chứng nhận sau đó (nếu có) đã được cấp theo chỉ định trong Thỏa thuận Quản lý, quy định Hệ số Giá bán lại sẽ được áp dụng cho việc Chủ sở hữu bán Bất động sản, như được quy định ở đây, miễn là các quy định hạn chế được nêu ở đây vẫn tiếp tục có hiệu lực.  Trong trường hợp có chỉ định mâu thuẫn trong Thỏa thuận Quản lý, Đại diện Giám sát sẽ phải cấp giấy chứng nhận đó.
Hệ số Giá Bán lại nghĩa là con số được tính toán bằng cách chia giá bán ban đầu của Bất động sản đó cho Số Thu nhập Cơ sở vào thời điểm Nhà phát triển bán lần đầu tiên cho Người mua Hợp lệ đầu tiên. Hệ số Giá bán lại sẽ được nhân với Số Thu nhập Cơ sở tại thời điểm Chủ sở hữu bán lại Bất động sản để xác định Giá Bán lại Tối đa cho việc chuyển nhượng đó trong đó có thể có điều chỉnh cho Phí bán lại, chi phí tiếp thị và các Nâng cấp bằng Vốn chủ sỡ hữu Được cho phép.  Trong trường hợp giá mua Bất động sản mà Chủ sở hữu đã thanh toán bao gồm sự điều chỉnh như vậy, Hệ số Giá Bán lại mới sẽ được Đại diện Giám sát tính toán lại bằng cách chia giá mua đã trả cho Số Thu nhập Cơ sở tại thời điểm mua đó, và Giấy Chứng nhận Giá Bán lại mới sẽ được cấp và lưu hồ sơ sao cho phản ánh Hệ số Giá Bán lại mới.  Hệ số Giá Bán lại  ______________ theo đây được chỉ định cho Bất động sản này.
 Thời hạn có nghĩa là vĩnh viễn, trừ khi đã được chấm dứt trước đó bằng (i) việc chấm dứt thời hạn giá cả được quy định trong Thỏa thuận Quản lý hoặc Giấy phép Xây dựng nhà có bảo đảm, tùy theo thời hạn nào dài hơn; hoặc (ii) việc lưu hồ sơ về Giấy chứng nhận Tuân thủ và một Quy định Hạn chế mới do người mua thực hiện về hình thức và tính chất giống hệt với Quy định Hạn chế này dẫn đến thiết lập một thời hạn mới. 

2.
Nơi cư trú của Chủ sở hữu/Nơi cư trú Chính của Chủ sở hữu  Bất động sản này sẽ được hộ gia đình của Chủ sở hữu sử dụng và cư trú chủ yếu như nơi cư trú chính của ông ấy, bà ấy hoặc họ.  Bất cứ việc sử dụng Bất động sản hoặc bất cứ hoạt động nào trên đó không phù hợp với mục đích sử dụng chủ yếu làm nhà ở đó đều bị nghiêm cấm.

3.
Hạn chế đối với việc cho thuê, Tái vay và Quyền lưu giữ không Ưu tiên.  Bất động sản đó sẽ không được cho thuê, tái vay, lưu giữ (tự nguyện hoặc cách khác) hoặc thế chấp mà không có sự đồng ý trước bằng văn bản của Đại diện Giám sát; miễn là là quy định này sẽ không áp dụng đối với khoản thế chấp đầu tiên được cho phép vào ngày giao Khế ước liên quan đến việc chuyển nhượng Bất động sản từ Bên cấp quyền cho Chủ sở hữu với đảm bảo khoản nợ không lớn hơn một trăm phần trăm (100%) giá mua.  Bất kỳ tiền thuê nhà, lợi nhuận hoặc tiền thu được từ bất kỳ giao dịch nào được mô tả trong câu trên mà việc giao dịch chưa nhận được sự đồng ý cần thiết bằng văn bản của Đại diện Giám sát thì Chủ sở hữu phải thanh toán khoản đó khi có yêu cầu cho Thành phố thanh toán theo yêu cầu để gửi vào Quỹ Nhà ở Giá cả phải chăng của thành phố.  Đại diện Giám sát hoặc Thành phố có thể tiến hành các thủ tục để thu hồi tiền thuê nhà, lợi nhuận hoặc tiền thu được và chi phí đòi nợ, bao gồm cả phí luật sư.  Khi thu tiền, sau khi thanh toán các chi phí, số dư sẽ được gửi cho Thành phố để đóng vào Quỹ Nhà ở Giá cả phải chăng của thành phố.  Trong trường hợp Đại diện Giám sát đồng ý vì lý do chính đáng đối với bất kỳ hoạt động cho thuê, tái tài trợ, lưu giữ hoặc thế chấp nào như vậy, thì điều kiện để đồng ý là tất cả tiền thuê, lợi nhuận hoặc tiền thu được từ giao dịch đó, vượt quá chi phí thực tế của Bất động sản đó như được xác định bởi Đại diện Giám sát, sẽ được gửi cho Thành phố để đóng vào Quỹ Nhà ở Giá cả phải chăng của thành phố.

4.
Các Lựa chọn Mua sắm.  (a) Khi Chủ sở hữu hoặc bất kỳ người thừa kế quyền sở hữu của Chủ sở hữu muốn bán, định đoạt hoặc chuyển nhượng Bất động sản, hoặc bất kỳ phần nào trong đó, Chủ sở hữu sẽ thông báo bằng văn bản cho Đại diện Giám sát và Thành phố về ý định của Chủ sở hữu đối với việc chuyển nhượng tải Bất động sản ("Thông báo Chuyển nhượng").  Ngay khi nhận được Thông báo Chuyển nhượng, Đại diện giám sát sẽ (i) tính Giá Bán lại Tối đa mà Chủ sở hữu có thể nhận được khi bán Bất động sản dựa trên Số Thu nhập Cơ sở có hiệu lực kể từ ngày Thông báo Chuyển nhượng và Hệ số Giá Bán lại được quy định trong Giấy chứng nhận Giá bán lại được ghi nhận gần đây nhất cùng với các điều chỉnh được cho phép cho Phí Bán lại, chi phí tiếp thị và Các Nâng cấp bằng Vốn chủ sở hữu Được cho phép (dưới dạng chiết khấu), và (ii) nhanh chóng bắt đầu các nỗ lực tiếp thị.   Chủ sở hữu sẽ hoàn toàn hợp tác với những nỗ lực của Đại diện Giám sát để tìm kiếm Người mua Hợp lệ và, nếu Đại diện Giám sát yêu cầu, sẽ thuê một nhà môi giới do Đại diện Giám sát lựa chọn để hỗ trợ tìm kiếm Người mua Hợp lệ sẵn sàng, sẵn lòng và có khả năng mua Bất động sản với Giá Bán lại Tối đa sau khi ký kết thỏa thuận mua bán.  Theo thỏa thuận như vậy, việc bán cho Người Mua Hợp lệ với Giá Bán lại Tối đa sẽ diễn ra trong vòng chín mươi (90) ngày sau khi Đại diện Giám sát nhận được Thông báo Chuyển nhượng hoặc thời gian lâu hơn nếu có yêu cầu hợp lý để thu xếp chi tiết về việc chốt hợp đồng.  Nếu Chủ sở hữu không hợp tác trong những trường hợp bán lại như vậy, bao gồm cả việc không đồng ý với các điều khoản hợp lý trong hợp đồng mua bán, Đại diện giám sát có thể kéo dài thời gian 90 ngày trong một khoảng thời gian tương ứng với thời gian tiếp tục thiếu hợp tác, tùy theo sự xác định riêng của Đại diện Giám sát một cách hợp lý. Trong trường hợp đó, Đại diện Giám sát sẽ thông báo bằng văn bản cho Chủ sở hữu về việc thiếu hợp tác và thời gian gia hạn được thêm vào khoảng thời gian 90 ngày. 

(b) Đại diện Giám sát sẽ đảm bảo rằng các nỗ lực tiếp thị thường xuyên được thực hiện để tìm kiếm Người mua Hợp lệ sẵn sàng, sẵn lòng và có thể mua Bất động sản với Giá Bán lại Tối đa trong khoảng thời gian được quy định trong tiểu mục (a) ở trên và để giao kết thỏa thuận mua bán cần thiết .  Nếu có nhiều hơn một Người mua Hợp lệ, Đại diện Giám sát sẽ tiến hành bốc thăm hoặc thủ tục tương tự khác để xác định Người mua Hợp lệ nào sẽ có quyền giao kết thỏa thuận mua bán với Chủ sở hữu và mua Bất động sản.  Hộ gia đình có Quy mô Phù hợp sẽ được Ưu tiên. Quy trình tiếp thị và lựa chọn Người mua Hợp lệ sẽ được phê duyệt như quy định trong Thỏa thuận Quản lý và bất kỳ Hướng dẫn Chương trình hiện hành nào. Nếu tìm được Người Mua Hợp lệ trong vòng chín mươi (90) ngày sau khi nhận được Thông báo Chuyển nhượng, nhưng Người Mua Hợp lệ đó chứng minh rằng không thể đảm bảo tài chính thế chấp để có thể hoàn tất việc mua Bất động sản theo thỏa thuận mua bán, sau khi có thông báo bằng văn bản cho Chủ sở hữu trong khoảng thời gian 90 ngày, Đại diện giám sát sẽ có thêm sáu mươi (60) ngày để tìm một Người mua Hợp lệ khác, người sẽ thỏa thuận mua bán và mua Bất động sản trước hạn chót của sáu mươi (60) ngày đó hoặc khoảng thời gian lâu hơn theo yêu cầu hợp lý để thực hiện thỏa thuận mua bán.   

(c) Thay vì bán cho Người mua Hợp lệ, Đại diện giám sát hoặc Thành phố hoặc người được chỉ định cũng sẽ có quyền mua Bất động sản với Giá Bán lại Tối đa, trong trường hợp thỏa thuận mua bán sẽ được ký kết và việc mua bán sẽ diễn ra trong vòng chín mươi (90) ngày sau khi nhận được Thông báo Chuyển nhượng hoặc, trong khoảng thời gian thêm sáu mươi (60) ngày được nêu trong tiểu mục (b) trên đây, hoặc thời gian lâu hơn nếu được yêu cầu hợp lý để thực hiện thỏa thuận mua bán. Bất kỳ sự thiếu hợp tác nào của Chủ sở hữu trong các biện pháp cần thiết một cách hợp lý để thực hiện việc mua bán sẽ kéo dài thời hạn 90 ngày thêm bằng khoảng thời gian trì hoãn gây ra bởi sự thiếu hợp tác đó.  Đại diện Giám sát sẽ thông báo bằng văn bản cho Chủ sở hữu về việc thiếu hợp tác và thời gian gia hạn được thêm vào khoảng thời gian 90 ngày đó.  Trong trường hợp có sự mua bán như vậy cho Đại diện giám sát hoặc Thành phố hoặc người được chỉ định, Bất động sản sẽ vẫn tuân theo Quy định Hạn chế này và sau đó sẽ được bán hoặc cho thuê cho Người mua Hợp lệ theo quy định có thể được nêu cụ thể hơn trong Thỏa thuận Quản lý.   

(d) Nếu Người mua Hợp lệ không mua được Bất động sản trong khoảng thời gian 90 ngày (hoặc thời gian lâu hơn được theo như điều kiện được nêu ở đây) sau khi nhận được Thông báo Chuyển nhượng, và Đại diện Giám sát hoặc Thành phố hoặc người được chỉ định không mua Bất động sản trong thời gian nói trên thì Chủ sở hữu có thể chuyển nhượng Bất động sản cho Người mua Không hợp lệ không sớm hơn ba mươi (30) ngày sau khi kết thúc thời hạn nói trên với Giá Bán lại Tối đa, nhưng phải tuân theo tất cả các quyền và hạn chế có trong tài liệu này; với điều kiện là Bất động sản phải được chuyển nhượng theo một Hạn chế giống hệt về hình thức và tính chất của Quy định Hạn chế này mà Chủ sở hữu đồng ý thực hiện, để bảo đảm cho Người mua Không hợp lệ thực hiện và được ghi lại bằng Khế ước; và với điều kiện thêm rằng, nếu có nhiều Người mua Không hợp lệ sẵn sàng, sẵn lòng và có thể mua Bất động sản đó, Chủ sở hữu sẽ ưu tiên và ký thỏa thuận mua bán với bất kỳ cá nhân hoặc hộ gia đình nào được Đại diện Giám sát xác định là Hộ gia đình có Quy mô Phù hợp với thu nhập hơn tám mươi phần trăm (80%) nhưng ít hơn một trăm hai mươi phần trăm (120%) Thu nhập Trung bình Khu vực.

(e) Ưu tiên thực hiện các tùy chọn mua trong Phần 4 này sẽ như sau: (i) Người Mua Hợp lệ do Đại diện Giám sát tìm được và lựa chọn, như được quy định trong tiểu mục (b) ở trên, (ii) Thành phố hoặc người được chỉ định của thành phố, như được quy định trong tiểu mục (c) ở trên, và (iii) Người mua Không hợp lệ, như được quy định trong tiểu mục (d) ở trên.

(f) Không có nội dung nào trong Quy định Hạn chế này hoặc Thỏa thuận Quản lý cấu thành một lời hứa, cam kết hoặc đảm bảo bởi DHCD, MassHousing, Thành phố hoặc Đại diện Giám sát rằng khi bán lại Chủ sở hữu sẽ thực sự nhận được Giá Bán lại Tối đa cho Bất động sản hoặc bất kỳ mức giá nào khác cho Bất động sản đó.

(g) Người nhận thế chấp Bất động sản không bắt buộc phải tránh thực hiện các quyền và biện pháp khắc phục hậu quả theo thế chấp của bất động sản đó, theo luật pháp hoặc theo luật công bình, sau khi đã gửi Thông báo Chuyển nhượng.

5.
Thực hiện Khế ước. (a) Liên quan đến bất kỳ việc chuyển nhượng nào theo một lựa chọn mua được nêu trong Mục 4 ở trên, Bất động sản sẽ được Chủ sở hữu chuyển nhượng cho người mua được chọn bằng một khế ước từ bỏ trái quyền rõ ràng và đầy đủ trong đó chuyển nhượng quyền sở hữu Bất động sản có thể bán được và có hồ sơ đầy đủ và rõ ràng mà không có sự lưu giữ nào ngoại trừ (i) các khoản thuế cho năm hiện tại chưa đến hạn và phải trả vào ngày giao khế ước, (ii) mọi quyền cầm giữ đối với các nâng cấp cải tạo của thành phố được thẩm định sau ngày Thông báo Chuyển nhượng, (iii) các quy định của luật xây dựng và phân vùng địa phương, (iv) tất cả các quyền đi qua lô đất cho công trình công cộng, hạn chế, giao ước và thỏa thuận được ghi chép chính thức trong khế ước từ Chủ sở hữu cho người mua được chọn, (v) các quyền đi qua lô đất cho công trình công cộng bổ sung, hạn chế, giao ước và thỏa thuận được ghi chép chính thức mà người mua được chọn đồng ý, sự đồng ý đó không bị ngăn chặn hoặc trì hoãn một cách bất hợp lý, (vi) Thỏa thuận Quản lý, và (vii), trừ khi được quy định khác trong Giấy chứng nhận Tuân thủ, một Hạn chế giống hệt về hình thức và tính chất của Hạn chế này mà Chủ sở hữu đồng ý thực hiện, để bảo đảm thực hiện bởi người mua đã được chọn và ghi lại bằng khế ước.  Khế ước đó phải nêu rõ rằng khế ước được lập có tuân thủ Quy định Hạn chế này và Quy định Hạn chế này là một phần của khế ước. Việc không tuân thủ câu trên sẽ không ảnh hưởng đến hiệu lực của việc chuyển nhượng từ Chủ sở hữu đến người mua được chọn hoặc khả năng thực thi của các hạn chế ở đây. 

(b) Khế ước đó, bao gồm cả Hạn chế đã được phê duyệt, sẽ được giao và giá mua được thanh toán ("Chốt hợp đồng") tại Cơ quan đăng ký, hoặc theo lựa chọn của người mua đã chọn, được thực hiện bằng văn bản thông báo cho Chủ sở hữu ít nhất năm (5 ) ngày trước khi giao khế ước, tại một nơi khác mà người mua được chọn có thể chỉ định trong thông báo nói trên.  Việc Chốt hợp đồng sẽ diễn ra vào thời điểm và vào ngày sẽ được ghi rõ trong một thông báo bằng văn bản từ người mua được lựa chọn gửi cho Chủ sở hữu, ngày đó sẽ là ít nhất năm (5) ngày sau ngày mà thông báo đó được đưa ra, và không trễ hơn khi ngày kết thúc khoảng thời gian quy định tại Mục 4(a) ở trên. 

(c) Để cho phép Chủ sở hữu thực hiện việc chuyển  nhượng như được quy định ở đây, Chủ sở hữu có thể, nếu Chủ sở hữu mong muốn tại thời điểm giao khế ước, sử dụng tiền mua hoặc bất kỳ phần nào trong khế ước đó để xóa bỏ quyền sở hữu của bất kỳ hoặc tất cả các quyền lưu giữ hoặc lợi ích, tất cả các tài liệu liên quan đến việc đó phải được lưu lại đồng thời với việc chuyển giao khế ước nói trên. Không có nội dung nào ở đây liên quan đến nghĩa vụ của Chủ sở hữu trong việc loại bỏ các khiếm khuyết trong quyền sở hữu hoặc thực hiện việc chuyển nhượng hoặc chuyển giao quyền sở hữu Bất động sản theo các điều khoản trong tài liệu này, như việc sử dụng số tiền thu được để xóa bỏ quyền sở hữu hoặc để lựa chọn người mua được lựa chọn để nhận quyền sở hữu, cũng như bất kỳ điều gì khác trong Quy định Hạn chế này sẽ được coi là từ bỏ, làm thiệt hại hoặc ảnh hưởng đến mức độ ưu tiên của các quyền ở đây đối với các vấn đề xuất hiện một cách chính thức hoặc xảy ra, bất kỳ lúc nào sau khi đã ghi chép về Quy định Hạn chế này, tất cả các vấn đề như vậy xuất hiện hoặc đang xảy ra sẽ chịu sự ràng buộc và ít được ưu tiên so với các quyền ở đây trong bất cứ hoàn cảnh nào. 
(d) Phí cấp nước và đường ống thoát nước và thuế cho kỳ tính thuế hiện hành sau đó sẽ được phân bổ và giá trị nhiên liệu sẽ được điều chỉnh vào ngày Chốt hợp đồng và số tiền thực của những loại thuế phí này sẽ được cộng vào hoặc khấu trừ, tùy từng trường hợp, vào giá mua mà người mua đã chọn phải trả.

(e) Việc sở hữu hoàn toàn Bất động sản mà không có mọi người ở phải được bàn giao vào thời điểm Chốt hợp đồng, Bất động sản sau đó sẽ ở trong tình trạng như nguyên trạng vào ngày thực hiện hợp đồng mua bán, ngoại trừ chỉ các trường hợp hao mòn hợp lý.

(f) Nếu Chủ sở hữu không thể trao quyền sở hữu hoặc chuyển nhượng theo yêu cầu ở trên, hoặc nếu xảy ra bất kỳ thay đổi nào về tình trạng của Bất động sản không nằm trong trường hợp ngoại lệ nêu trên, thì Chủ sở hữu sẽ được cho một thời gian hợp lý không quá ba mươi ( 30) ngày sau ngày Chốt hợp đồng để loại bỏ bất kỳ thiếu sót nào trong quyền sở hữu hoặc để khôi phục Bất động sản về tình trạng được yêu cầu ở đây. Chủ sở hữu sẽ nỗ lực hết sức mình để loại bỏ bất kỳ thiếu sót nào như vậy trong quyền sở hữu, dù là tự nguyện hay không tự nguyện, và khôi phục Bất động sản trong phạm vi cho phép của tiền bảo hiểm hoặc việc thu hồi nợ.  Việc Chốt hợp đồng sẽ diễn ra sau mười lăm (15) ngày kể từ ngày Chủ sở hữu thông báo rằng thiếu sót đó đã được khắc phục hoặc Bất động sản đã được khôi phục.  Người mua được lựa chọn sẽ có sự lựa chọn, tại thời điểm ban đầu hoặc bất kỳ thời gian kéo dài nào để thực hiện, để chấp nhận quyền sở hữu đó khi Chủ sở hữu có thể giao Bất động sản trong tình trạng khi đó và thanh toán giá mua mà không bị khấu trừ, trong trường hợp đó Chủ sở hữu sẽ chuyển nhượng quyền sở hữu đó, ngoại trừ trong trường hợp việc chuyển nhượng như vậy phù hợp với các quy định của điều khoản này, nếu Bất động sản đã bị hư hỏng do hỏa hoạn hoặc có bảo hiểm thương vong hoặc nếu một phần của Bất động sản đã được cơ quan công quyền lấy, trừ khi Chủ sở hữu trước đó đã khôi phục Bất động sản về tình trạng cũ của nó, nếu không thì Chủ sở hữu sẽ:


(A)
thanh toán hoặc chuyển nhượng cho người mua đã chọn, khi giao khế ước, tất cả các số tiền được thu hồi hoặc có thể thu hồi được dựa trên tiền bảo hiểm hoặc tiền thu hồi nợ trừ đi bất kỳ số tiền nào mà Chủ đầu tư chi ra một cách hợp lý cho bất kỳ việc khôi phục một phần nào, hoặc


(B)
nếu người nhận thế chấp Bất động sản không cho phép số tiền bảo hiểm hoặc tiền thu hồi nợ hoặc một phần của số tiền đó được sử dụng để khôi phục Bất động sản về tình trạng cũ của nó hoặc được thanh toán hoặc chuyển nhượng như vậy, hãy cho người mua được lựa chọn một khoản tín dụng dựa theo giá mua, khi giao chứng thư, bằng số tiền mà người nắm giữ tài sản thế chấp nói trên giữ lại trừ đi bất kỳ số tiền nào mà Chủ sở hữu chi ra một cách hợp lý cho bất kỳ việc khôi phục một phần nào.

6.
Hạn chế về Bán lại và chuyển nhượng. (a) Trừ khi có quy định khác ở đây, Bất động sản hoặc bất kỳ khoản lãi nào trong đó sẽ không được Chủ sở hữu, hoặc những người thừa kế của Chủ sở hữu và và người được chỉ định của Chủ sở hữu bán vào bất kỳ lúc nào, và không có việc buôn bán nào sẽ có hiệu lực, trừ khi giá trị tổng hợp của tất cả các khoản cân nhắc và thanh toán thuộc mọi loại do người mua Bất động sản được chọn đưa hoặc trả liên quan đến việc chuyển nhượng Bất động sản đó, đều bằng hoặc thấp hơn Giá bán lại tối đa cho Bất động sản đó và trừ khi giấy chứng nhận ("Giấy chứng nhận tuân thủ") đã được tiếp nhận và ghi lại, ký và thừa nhận bởi Đại diện giám sát mà Giấy chứng nhận tuân thủ đề cập đến Tài sản, Chủ sở hữu, người mua được lựa chọn của Bất động sản đó và Giá bán lại tối đa cho nó, đồng thời nêu rõ rằng việc vận chuyển, bán hoặc chuyển giao Bất động sản cho người mua được chọn mua tuân thủ các quyền, hạn chế, giao ước và thỏa thuận có trong Quy định Hạn chế này và trừ khi cũng có ghi nhận về một Quy định Hạn chế mới được thực hiện bởi người mua được chọn, mà Quy định Hạn chế mới giống hệt nhau về hình thức và tính chất của Quy định Hạn chế này. 

(b) Chủ sở hữu, bất kỳ người mua có thiện chí nào đối với Bất động sản, bất kỳ người cho vay hoặc bên nào khác có quan tâm đối với Bất động sản đó và bất kỳ bên thứ ba nào khác có thể dựa vào Giấy chứng nhận Tuân thủ làm bằng chứng kết luận rằng việc vận chuyển, bán hoặc chuyển giao Bất động sản được đề xuất cho người mua được chọn tuân thủ các quyền, hạn chế, giao ước và thỏa thuận có trong Quy định Hạn chế này và có thể ghi chép lại Giấy chứng nhận tuân thủ đó cùng với việc chuyển nhượng Bất động sản. 
            (c) Trong vòng mười (10) ngày kể từ ngày kết thúc việc chuyển nhượng Bất động sản từ Chủ sở hữu đến người mua được lựa chọn, Chủ sở hữu sẽ giao cho Đại diện giám sát bản sao Khế ước Bất động sản, bao gồm cả Quy định giới hạn, cùng với thông tin lưu giữ.  Việc Chủ sở hữu, hoặc những người kế thừa hoặc được chỉ định của Chủ sở hữu không tuân thủ câu trên sẽ không ảnh hưởng đến hiệu lực của việc chuyển nhượng đó hoặc khả năng thực thi của các hạn chế ở đây.

7.
Thời hạn tồn tại của các quy định hạn chế khi Bên nhận thế chấp thực hiện các biện pháp khắc phục. (a) Người nắm giữ hồ sơ về bất kỳ khoản thế chấp nào đối với Bất động sản (mỗi người, gọi là một “Bên nhận thế chấp”) sẽ thông báo cho Đại diện giám sát, Thành phố và bất kỳ (các) Bên nhận thế chấp cao cấp nào trong trường hợp vỡ nợ mà Bên nhận thế chấp dự định bắt đầu thủ tục tịch thu tài sản hoặc hành động khắc phục hậu quả tương tự chiếu theo thỏa thuận thế chấp của nó (“Thông báo Tịch thu Tài sản Thế chấp”), thông báo này sẽ được gửi đến Đại diện giám sát và Thành phố theo quy định trong quy định Hạn chế này và cho (các) Bên nhận thế chấp cao cấp như quy định ở thỏa thuận thế chấp của của Bên nhận thế chấp cấp cao đó, không ít hơn một trăm hai mươi (120) ngày trước khi bán tài sản tịch thu hoặc chấp nhận một khế ước thay cho việc tịch thu tài sản. Chủ sở hữu đồng ý rõ ràng với việc gửi Thông báo Tịch thu Tài sản Thế chấp và bất kỳ thông tin liên lạc và thông báo nào khác do Bên nhận thế chấp thực hiện theo Quy định hạn chế này.

(b) Chủ sở hữu cấp cho Thành phố hoặc người được chỉ định quyền và tùy chọn mua Bất động sản sau khi được Thành phố nhận Thông báo Tịch thu Tài sản Thế chấp.  Trong trường hợp Thành phố dự định thực hiện lựa chọn của mình, Thành phố hoặc người được chỉ định sẽ mua Bất động sản trong vòng một trăm hai mươi (120) ngày kể từ ngày nhận được thông báo đó, với mức giá bằng (i) tổng số dư gốc chưa thanh toán của giấy nợ được bảo đảm bằng việc tịch thu thế chấp của Người nhận thế chấp, cùng với (các) số dư gốc chưa thanh toán của (các) giấy nợ được bảo đảm bằng (các) giấy tờ có giá trị ưu tiên cho thế chấp đó (nhưng trong mọi trường hợp, tổng số tiền đó sẽ không lớn hơn một trăm phần trăm (100%) Giá Bán lại Tối đa được tính tại thời điểm cấp thế chấp) cộng với tất cả các khoản tạm ứng trong tương lai, lãi tích lũy và tất cả các chi phí và chi tiêu hợp lý mà Bên nhận thế chấp cưỡng chế và bất kỳ (các) Bên nhận thế chấp cao cấp nào được quyền thu hồi theo các điều khoản của các thỏa thuận thế chấp đó (“Khoản tiền Giải chấp”), và (ii) Giá Bán lại Tối đa (cho mục đích này có thể thấp hơn giá mua Bất động sản của Chủ sở hữu đã trả) (giá trị lớn hơn của (i) và (ii) ở trên được gọi là “Giá Tịch thu Áp dụng”). Bất động sản sẽ được bán và chuyển nhượng trong tình trạng hiện tại "nguyên trạng, nguyên vị trí", không có cam đoan hoặc bảo đảm dưới bất kỳ hình thức nào, trực tiếp hoặc gián tiếp, rõ ràng hoặc ngụ ý, và với lợi ích của và tuân theo tất cả các quyền, lộ giới, hạn chế, quyền đi qua lô đất cho công trình công cộng, giao ước, cầm giữ tài sản thế chấp, nâng cấp, vi phạm quy tắc nhà ở, đánh giá công khai, bất kỳ và tất cả các khoản thuế liên bang hoặc tiểu bang chưa thanh toán (tùy thuộc vào bất kỳ quyền trả nợ nào đối với các khoản thuế liên bang chưa thanh toán), quyền cầm giữ tài sản của thành phố và bất kỳ quyền lưu giữ nào khác chính thức  có hiệu lực lúc đó và áp dụng đối với Bất động sản có quyền ưu tiên đối với việc tịch thu tài sản thế chấp của Bên nhận thế chấp, và còn phải tuân theo một Quy định Hạn chế giống hệt về hình thức và tính chất của Hạn chế này mà Chủ sở hữu theo đây đồng ý thực hiện, để đảm bảo việc thực hiện bởi Thành phố hoặc người được chỉ định, và ghi lại với khế ước, ngoại trừ (i) trong thời hạn sở hữu Bất động sản bởi Thành phố hoặc người được chỉ định, các yêu cầu về quyền sở hữu của chủ sở hữu tại Mục 2 của văn bản này sẽ không được áp dụng (trừ khi người được chỉ định là Người mua Hợp lệ), và (ii) Giá Bán lại Tối đa sẽ được tính toán lại dựa trên giá mà Thành phố hoặc người được chỉ định trả cho Bất động sản, nhưng không lớn hơn Giá Tịch thu Áp dụng.  Khế ước đó phải nêu rõ rằng khế ước được lập có tuân thủ Quy định Hạn chế này và Quy định Hạn chế này là một phần của khế ước.  Việc không tuân thủ câu trên sẽ không ảnh hưởng đến hiệu lực của việc chuyển nhượng từ Chủ sở hữu đến Thành phố hoặc người được chỉ định hoặc khả năng thực thi của các hạn chế ở đây. 

(c) Không sớm hơn một trăm hai mươi (120) ngày sau khi gửi Thông báo Tịch thu Tài sản Thế chấp cho Đại diện Giám sát, Thành phố và bất kỳ (các) Bên nhận Thế chấp cao cấp nào theo tiểu mục (a) ở trên, Bên nhận Thế chấp tịch thu có thể tiến hành bán tài sản tịch thu hoặc chấp nhận một khế ước thay cho tịch thu tài sản. Bất động sản sẽ được bán và chuyển nhượng trong tình trạng hiện tại "nguyên trạng, nguyên vị trí", không có cam đoan hoặc bảo đảm dưới bất kỳ hình thức nào, trực tiếp hoặc gián tiếp, rõ ràng hoặc ngụ ý, và với lợi ích của và tuân theo tất cả các quyền, lộ giới, hạn chế, quyền đi qua lô đất cho công trình công cộng, giao ước, cầm giữ tài sản thế chấp, nâng cấp, vi phạm quy tắc nhà ở, đánh giá công khai, bất kỳ và tất cả các khoản thuế liên bang hoặc tiểu bang chưa thanh toán (tùy thuộc vào bất kỳ quyền trả nợ nào đối với các khoản thuế liên bang chưa thanh toán), quyền cầm giữ tài sản của thành phố và bất kỳ quyền lưu giữ nào khác chính thức vào lúc đó có hiệu lực và áp dụng đối với Bất động sản có quyền ưu tiên đối với việc tịch thu tài sản thế chấp của Bên nhận thế chấp, và còn phải tuân theo một Quy định Hạn chế, như được quy định bên dưới.

(d) Trong trường hợp Bên nhận thế chấp cưỡng chế thực hiện việc bán phát mãi hoặc các thủ tục khác nhằm thực thi các quyền của mình đối với khoản thế chấp của mình và Bất động sản được bán với giá vượt quá Giá Bán lại Tối đa và Khoản tiền Giải chấp, thì phần vượt quá đó sẽ được gửi cho Thành phố để đóng vào Quỹ Nhà ở Giá cả phải chăng của thành phố sau khi (i) quyết định cuối cùng của tòa án, hoặc (ii) thỏa thuận bằng văn bản của tất cả các bên, mà kể từ ngày đó giữ (hoặc đã được ủy quyền hợp lệ để hành động thay mặt cho các bên khác nắm giữ) mối quan tâm kỷ lục đối với Bất động sản, mà Thành phố được quyền hưởng phần vượt quá đó. Các chi phí pháp lý để có được bất kỳ quyết định tư pháp hoặc thỏa thuận nào như vậy sẽ được khấu trừ vào số tiền vượt quá trước khi thanh toán cho Thành phố. Trong phạm vi mà Chủ sở hữu sở hữu bất kỳ khoản lãi nào trong bất kỳ số tiền nào mà nếu không sẽ phải trả cho Thành phố chiếu theo đoạn này, trong phạm vi tối đa được pháp luật cho phép, Chủ sở hữu theo đây sẽ chuyển khoản lãi của mình với số tiền đó cho Bên nhận thế chấp để thanh toán cho Thành phố.

(e) Nếu bất kỳ Bên nhận thế chấp nào sẽ có được Bất động sản bằng lý do tịch thu tài sản hoặc khi chuyển nhượng Bất động sản thay cho việc tịch thu tài sản, thì Hiệp hội Thế chấp Quốc gia Liên bang (“Fannie Mae”) sẽ được chuyển nhượng các quyền của Bên nhận thế chấp sau việc tịch thu hoặc chuyển nhượng đó, thì các quyền và hạn chế trong tài liệu này sẽ áp dụng cho Bên nhận thế chấp đó khi mua lại Bất động sản đó và cho bất kỳ người mua Bất động sản nào từ Bên nhận thế chấp đó, và Bất động sản sẽ được chuyển giao theo một Hạn chế giống hệt nhau về hình thức và tính chất của Hạn chế này, mà Bên nhận thế chấp đã mua được Bất động sản đồng ý thêm phụ lục vào khế ước và ghi vào khế ước, ngoại trừ (i) trong thời hạn Bên nhận Thế chấp sở hữu Bất động sản, các yêu cầu về chủ sở hữu-tình trạng cư trú tại Mục 2 của văn bản này sẽ không áp dụng, (ii) các giao ước về quyền sở hữu được quy định theo Mục 5 sẽ không chỉ áp dụng đối với việc chuyển nhượng REO tiếp theo của Fannie Mae, và (iii) Giá Bán lại Tối đa sẽ được tính toán lại dựa trên giá mà Người nhận thế chấp trả cho Bất động sản đó khi bán phát mãi tài sản bị tịch thu, nhưng không lớn hơn Giá Tịch thu Áp dụng.  Khế ước đó phải nêu rõ rằng khế ước được lập có tuân thủ Quy định Hạn chế này và Quy định Hạn chế này là một phần của khế ước.  Việc không tuân thủ câu trên sẽ không ảnh hưởng đến hiệu lực của việc chuyển nhượng sang Bên nhận Thế chấp hoặc khả năng thực thi của các hạn chế ở đây.

(f) Nếu bất kỳ bên nào không phải Bên nhận thế chấp sẽ có được Bất động sản bằng lý do tịch thu tài sản hoặc khi chuyển nhượng Bất động sản thay cho việc tịch thu, thì Bất động sản sẽ được chuyển giao với một Quy định Hạn chế giống hệt về hình thức và tính chất của Quy định Hạn chế này, mà Người nhận thế chấp đồng ý lập phụ lục vào khế ước và ghi vào khế ước, ngoại trừ trường hợp (i) nếu người mua khi bán phát mãi hoặc người được chỉ định của một khế ước thay cho việc tịch thu là Người mua Không hợp lệ, thì trong thời hạn sở hữu Bất động sản của Người mua Không hợp lệ như vậy, các yêu cầu về quyền sở hữu của chủ sở hữu tại Mục 2 của hợp đồng này sẽ không được áp dụng và (ii) Giá Bán lại Tối đa sẽ được tính toán lại dựa trên giá mà người mua bên thứ ba đó đã trả cho Bất động sản khi bán phát mãi, nhưng không lớn hơn Giá Tịch thu Áp dụng.  Khế ước đó phải nêu rõ rằng khế ước được lập có tuân thủ Quy định Hạn chế này và Quy định Hạn chế này là một phần của khế ước.  Việc không tuân thủ câu trên sẽ không ảnh hưởng đến hiệu lực của việc chuyển nhượng sang Bên mua thứ ba hoặc khả năng thực thi của các hạn chế ở đây.

(g) Sau khi đáp ứng các yêu cầu nêu trong Mục 7 này, Đại diện Giám sát sẽ cấp Giấy chứng nhận Tuân thủ cho Bên nhận thế chấp đang tịch thu tài sản, khi lưu hồ sơ tại Cơ quan đăng ký, mà giấy chứng nhận này theo quy định tại Mục 6 (b) trong đây được xem như bằng chứng kết luận rằng việc chuyển nhượng Bất động sản theo Mục 7 này tuân thủ các quyền, hạn chế, giao ước và thỏa thuận có trong Quy định Hạn chế này.

(h) Chủ sở hữu hiểu và đồng ý rằng không có điều gì trong Quy định Hạn chế này hoặc Thỏa thuận Quản lý (i) dưới bất kỳ hình thức nào cấu thành lời hứa hoặc đảm bảo của MassHousing, DHCD, Thành phố hoặc Đại diện giám sát rằng Bên nhận thế chấp sẽ thực sự nhận được Số tiền Giải chấp, Giá Bán lại Tối đa cho Bất động sản hoặc bất kỳ giá nào khác cho Bất động sản, hoặc (ii) làm hại đến các quyền và biện pháp khắc phục của Bên nhận thế chấp trong trường hợp có thiếu hụt.
(i) Nếu Thông báo Tịch thu Tài sản Thế chấp được giao sau khi giao Thông báo Chuyển nhượng theo quy định tại Mục 4 (a) của tài liệu này, thì các thủ tục nêu trong Mục 7 này sẽ thay thế các điều khoản tại Mục 4 của tài liệu này.

8.
Các Giao ước luôn gắn liền với Bất động sản. (a) Quy định Hạn chế này, bao gồm tất cả các hạn chế, quyền và giao ước có trong tài liệu này, là các hạn chế về nhà ở giá cả phải chăng vì điều khoản đó được xác định trong Mục 31 của Chương 184 của Luật Tổng quát Massachusetts, có lợi ích của Mục 32 của Chương 184 đó, và có thể thực thi như vậy.  Quy định Hạn chế này đã được Giám đốc DHCD phê chuẩn.

(b) Khi xác nhận điều này, Chủ sở hữu (và Bên cấp quyền nếu Quy định Hạn chế này được đính kèm với Khế ước) có ý định, tuyên bố và giao ước (i) rằng Quy định Hạn chế này, bao gồm tất cả các hạn chế, quyền và giao ước có trong tài liệu này, sẽ và là các giao ước luôn gắn liền với đất, lưu giữ Bất động sản trong Thời hạn của quy định, và ràng buộc Chủ sở hữu và những người thừa kế của Chủ sở hữu về quyền sở hữu và chuyển nhượng, (ii) không chỉ là giao ước cá nhân của Chủ sở hữu, và (iii) sẽ đảm bảo lợi ích và có hiệu lực thi hành bởi Thành phố, Đại diện Giám sát và DHCD và những người kế nhiệm và được chỉ định của họ, trong Thời hạn quy định.  Chủ sở hữu theo đây đồng ý rằng bất kỳ và tất cả các yêu cầu của luật pháp của Khối thịnh vượng chung Massachusetts đã được đáp ứng để các điều khoản của Quy định Hạn chế này cấu thành các hạn chế và giao ước luôn gắn liền với đất và rằng bất cứ yêu cầu nào về tính quan hệ của bất động sản đều đã được đáp ứng đầy đủ.

9.
Thông báo.  Bất kỳ thông báo, đòi hỏi hoặc yêu cầu nào có thể được đưa ra theo Hạn chế này sẽ được đáp ứng đầy đủ nếu được đưa ra bằng văn bản và đích thân gửi đến địa chỉ gửi hoặc gửi bằng thư bảo đảm, đã trả trước bưu phí, yêu cầu biên nhận gửi lại, cho các thực thể và các bên có lợi ích tại các địa chỉ được nêu dưới đây, hoặc các địa chỉ khác có thể được chỉ định bởi bất kỳ bên nào (hoặc người kế nhiệm của họ) bằng thông báo đó.

Thành phố:
______________________________________



______________________________________



______________________________________



______________________________________




______________________________________



______________________________________

Bên cấp quyền:

______________________________________

(chỉ áp dụng

______________________________________

nếu


______________________________________

Quy định hạn chế này
______________________________________


được đính kèm với
______________________________________

Khế ước này)

______________________________________

Chủ sở hữu:

______________________________________



______________________________________



______________________________________



______________________________________




______________________________________



______________________________________

[Các] Đại diện giám sát


(1)
______________________________________



______________________________________



______________________________________



______________________________________




______________________________________



______________________________________


(2)
______________________________________



______________________________________



______________________________________



______________________________________




______________________________________



______________________________________

Khác:

______________________________________



______________________________________



______________________________________



______________________________________




______________________________________



______________________________________
Bất kỳ thông báo, đòi hỏi hoặc yêu cầu nào như vậy sẽ được coi là đã được giao vào ngày nó được đích thân giao đến địa chỉ gửi hoặc gửi qua đường bưu điện.

10.
Các biện pháp Bảo đảm thêm.  Chủ sở hữu đồng ý rằng thỉnh thoảng, theo yêu cầu hợp lý của Đại diện Giám sát, cung cấp cho Đại diện Giám sát khi họ yêu cầu một tuyên bố bằng văn bản, có chữ ký và, nếu được yêu cầu, thừa nhận, nêu rõ tình trạng và việc sử dụng Bất động sản, thông tin liên quan đến việc bán lại Bất động sản và thông tin quan trọng khác liên quan đến Bất động sản và sự tuân thủ của Chủ sở hữu với các yêu cầu của Giấy phép Xây nhà đã được bảo đảm, Chương trình và Hướng dẫn của chương trình, nếu có.

11.
Thi hành.  (a) Các quyền được cấp theo đây sẽ bao gồm quyền của Thành phố và Đại diện Giám sát để thực thi Quy định Hạn chế này một cách độc lập bằng các thủ tục pháp lý thích hợp và nhận được các biện pháp phòng ngừa và biện pháp thích hợp khác đối với bất kỳ vi phạm nào, bao gồm nhưng không có giới hạn việc giảm nhẹ yêu cầu khôi phục Bất động sản đến một tình trạng, giá cả hoặc sức chứa đã tồn tại trước khi vi phạm ảnh hưởng đến tình trạng, giá cả hoặc sức chứa đó (nhất trí rằng sẽ không có biện pháp khắc phục thỏa đáng theo luật đối với hành vi vi phạm đó), và sẽ bổ sung, và không giới hạn, bất kỳ quyền và biện pháp khắc phục nào khác dành cho Thành phố và Đại diện Giám sát.
(b) Không giới hạn bất kỳ quyền hoặc biện pháp khắc phục nào khác của Thành phố và Đại diện Giám sát, hoặc những người kế thừa và chỉ định của họ, trong trường hợp có bất kỳ hoạt động bán, chuyển nhượng hoặc chuyển giao hoặc chiếm giữ Bất động sản nào khác vi phạm các quy định của Hạn chế này, Đại diện Giám sát và Thành phố sẽ được có quyền có các biện pháp khắc phục sau đây, các biện pháp này sẽ được tích lũy và không loại trừ lẫn nhau:
(i)
thực hiện cụ thể các quy định của Hạn chế này;
(ii)
tiền bồi thường thiệt hại cho các khoản phí vượt quá Giá Bán lại Tối đa, nếu có;
(iii)
nếu vi phạm là việc bán Bất động sản cho Người mua Không hợp lệ ngoại trừ trường hợp được cho phép ở đây, Đại diện giám sát và Thành phố sẽ có thể tìm Người mua Hợp lệ để mua hoặc tự mua Bất động sản từ Người mua Không hợp lệ theo các điều khoản và điều kiện được cung cấp ở đây; giá mua phải là giá tuân theo các quy định của Hạn chế này; việc thực hiện cụ thể yêu cầu là Người mua Không hợp lệ phải bán, như được quy định ở đây, có thể được đưa ra bằng lệnh của tòa án.
(iv)
quyền hủy bỏ bất kỳ hợp đồng mua bán nào hoặc bất kỳ hoạt động mua bán, chuyển nhượng hoặc chuyển giao Bất động sản nào khác vi phạm các quy định của Hạn chế này trong trường hợp không có Giấy chứng nhận Tuân thủ, bằng một hành động công bằng để thực thi Hạn chế này; và
(v)
tiền bồi thường thiệt hại cho chi phí tạo dựng hoặc có được một căn hộ có thể tương đương cho Người mua Hợp lệ.
 (c) Ngoài những điều đã nói ở trên, Chủ sở hữu đồng ý và có nghĩa vụ thanh toán tất cả các khoản phí và chi phí (bao gồm cả phí pháp lý) cho Đại diện giám sát và / hoặc Thành phố trong trường hợp hành động cưỡng chế thi hành thành công được thực hiện đối với Chủ sở hữu hoặc  người kế nhiệm hoặc người được chỉ định của Chủ sở hữu . Theo đây, Chủ sở hữu trao cho Đại diện Giám sát và Thành phố quyền cầm giữ Bất động sản, nhỏ hơn quyền cầm giữ của bất kỳ tổ chức nào nắm giữ khoản thế chấp đầu tiên từ Bất động sản đó, để đảm bảo thanh toán các khoản phí và chi phí đó trong bất kỳ hành động cưỡng chế thi hành thành công nào.  Đại diện Giám sát và Thành phố sẽ có quyền tìm cách thu hồi các khoản phí và chi phí phát sinh trong quá trình cưỡng chế thực thi thành công Hạn chế này đối với Chủ sở hữu và khẳng định quyền cầm giữ Bất động sản như vậy để đảm bảo cho Chủ sở hữu thanh toán các khoản phí và chi phí đó. Bất kể có bất cứ điều gì trái ngược ở đây, trong trường hợp Đại diện Giám sát và/hoặc Thành phố không thực thi Hạn chế này như được quy định trong Phần này, DHCD, nếu không được gọi là Đại diện Giám sát, sẽ có cùng quyền và tư cách để thực thi Hạn chế này với tư cách là Đại diện Giám sát và Thành phố.
(d) Chủ sở hữu cho bản thân họ và cho người kế thừa và người được chỉ định của họ, theo đó cấp cho Đại diện giám sát và Thành phố quyền thực hiện tất cả các hành động đối với Bất động sản mà Đại diện giám sát hoặc Thành phố có thể xác định là cần thiết hoặc thích hợp chiếu theo luật hiện hành, lệnh của tòa án hoặc sự đồng ý của Chủ sở hữu để ngăn chặn, khắc phục hoặc giảm bớt bất kỳ vi phạm nào đối với Hạn chế này.

12.
Các phí; Dịch vụ của Đại diện Giám sát.  Đại diện Giám sát sẽ giám sát sự tuân thủ của Dự án và thực thi các yêu cầu của Hạn chế này.  Như một phần bù đắp cho việc cung cấp các dịch vụ này, Phí bán lại [ ] sẽ [ ] sẽ không phải trả cho Đại diện giám sát khi bán Bất động sản cho Người mua Hợp lệ hoặc bất kỳ người mua nào khác theo các điều khoản của Hạn chế này.  Khoản phí này, nếu áp đặt, sẽ được Chủ sở hữu trong tài liệu này thanh toán như một khoản chi phí đóng tại thời điểm Chốt hợp đồng và việc thanh toán phí cho Đại diện giám sát sẽ là điều kiện để giao và ghi lại giấy chứng nhận của mình, nếu không Đại diện giám sát sẽ có khiếu nại chống lại người mua mới, người thừa kế hoặc người được chỉ định của họ, mà Đại diện giám sát có thể đưa ra hành động và có thể tìm cách tịch biên Bất động sản.

13.
Biện pháp hành động của Thành phố.  Bất kỳ hành động nào được Thành phố yêu cầu hoặc cho phép thực hiện dưới đây sẽ do Giám đốc điều hành của Thành phố hoặc người được chỉ định thực hiện. 
14.
Hiệu lực từng phần.  Nếu bất kỳ quy định nào trong đây hoặc việc áp dụng quy định đó đối với bất kỳ người hoặc hoàn cảnh nào được xác định về mặt pháp lý, ở bất kỳ mức độ nào, là không hợp lệ hoặc không thể thi hành, phần còn lại của hợp đồng này hoặc việc áp dụng quy định đó cho những người hoặc hoàn cảnh khác không phải là trường hợp bị xem là không hợp lệ hoặc không thể thi hành, do đó sẽ không bị ảnh hưởng. 

15.
Cố vấn độc lập.  CHỦ SỞ HỮU THỪA NHẬN RẰNG HỌ ĐÃ ĐỌC TOÀN BỘ TÀI LIỆU NÀY VÀ ĐÃ CÓ CƠ HỘI ĐỂ ĐƯỢC THAM VẤN CÁC CỐ VẤN PHÁP LUẬT VÀ TÀI CHÍNH CỦA MÌNH VỀ SỰ LỰA CHỌN CỦA HỌ ĐỐI VỚI IỆC THI HÀNH, BÀN GIAO VÀ THỰC HIỆN CÁC NGHĨA VỤ TẠI ĐÂY.

16.
Thỏa thuận ràng buộc.  Hạn chế này sẽ ràng buộc và có hiệu lực đối với lợi ích của những người, thực thể và các bên có tên trong tài liệu này và những người kế thừa hoặc được chỉ định của họ khi được cho phép bởi Hạn chế này.

17.
Sửa đổi.  Hạn chế này không được hủy bỏ, điều chỉnh hoặc sửa đổi, toàn bộ hoặc một phần, nếu không có sự đồng ý bằng văn bản của Đại diện Giám sát, Thành phố và người nhận thế chấp hoặc tài liệu bảo mật khác lưu giữ tất cả hoặc bất kỳ phần nào của Bất động sản, mà văn bản cho phép điều này được lưu lại tại Cơ quan đăng ký.
 Được tiếp nhận như một tài liệu có niêm phong  ngày                 tháng ____________________, 200__  .
Bên cấp quyền:
(chỉ áp dụng nếu



Chủ sở hữu:
Quy định Hạn chế này được đính kèm với Khế ước này)
Tên:  ____________                              
Tên:  ____________                               



__________________[Khoảng trống dưới dòng này để Xác nhận]___________________
KHỐI THỊNH VƯỢNG CHUNG MASSACHUSETTS
_______________, ss.                                                 



____________,  20__
 Vào ngày___ tháng _________________, 20______ , trước tôi, Công chứng viên ký tên dưới đây, _________________________ (tên của người ký tài liệu), đã đích thân xuất hiện, chứng minh cho tôi bằng giấy tờ tùy thân, đó là [hiểu biết cá nhân hoặc Giấy phép MA] __________________, là người có tên được ký trên tài liệu trước đó hoặc tài liệu đính kèm, và xác nhận với tôi rằng (anh ấy) (cô ấy) đã tự nguyện ký tên cho mục đích đã nêu của tài liệu này.








_________________________








Công chứng viên:





       


Thời hạn ủy nhiệm:
KHỐI THỊNH VƯỢNG CHUNG MASSACHUSETTS
_______________, ss.                                                 



____________,  20__
 Vào ngày___ tháng _________________, 20______ , trước tôi, Công chứng viên ký tên dưới đây, _________________________ (tên của người ký tài liệu), đã đích thân xuất hiện, chứng minh cho tôi bằng giấy tờ tùy thân, đó là [hiểu biết cá nhân hoặc Giấy phép MA] __________________, là người có tên được ký trên tài liệu trước đó hoặc tài liệu đính kèm, và xác nhận với tôi rằng (anh ấy) (cô ấy) đã tự nguyện ký tên cho mục đích đã nêu của tài liệu này.








_________________________








Công chứng viên:





       


Thời hạn ủy nhiệm:
Tài liệu này chỉ dành cho mục đích cung cấp thông tin. Phiên bản tiếng Anh


của tài liệu này được xem là tài liệu có hiệu lực ràng buộc về pháp lý.
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