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កិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំធានា AHR សម្រាប់
គម្រោងលិខិតអនុញ្ញាតលម្អិត


កិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំ
 (បម្រាមលើលំនៅដ្ឋានតម្លៃសមរម្យ លើ
[សូមបញ្ចូលអាសយដ្ឋាន៖] ____________________________, MA)

 
កិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំនេះ (“កិច្ចសន្យាបញ្ចាំ”)ត្រូវបានធ្វើឡើងនៅថ្ងៃទី ___ __________ 20__ ពី [សូមបញ្ចូលឈ្មោះរបស់អ្នកទិញផ្ទះ៖] _______________________ ដោយមានអាសយដ្ឋានជូនដំណឹងនៅទីតាំងដែលរៀបរាប់នៅខាងក្រោម (“ទ្រព្យបញ្ចាំ”) ទៅទីភ្នាក់ងារហិរញ្ញវត្ថុលំនៅដ្ឋាន Massachusetts (Massachusetts Housing Finance Agency) ជាស្ថាប័ន​នយោបាយ និងសាជីវកម្មដែលរៀបចំនិងដំណើរការក្រោមបទប្បញ្ញត្តិនៃជំពូកទី 708 នៃសកម្មភាពឆ្នាំ 1966 នៃ Commonwealth of Massachusetts ដែលត្រូវបានធ្វើវិសោធនកម្មដោយដើរតួជាភ្នាក់ងារឧបត្ថម្ភធន (“ភ្នាក់ងារឧបត្ថម្ភធន”) ក្នុងនាមនាយកដ្ឋានអភិវឌ្ឍន៍ លំនៅដ្ឋានសហធន Massachusetts (Commonwealth of Massachusetts Department of Housing and Community Development) (“DHCD”) ដែលជាភ្នាក់ងារឧបត្ថម្ភធនមានការិយាល័យស្ថិតនៅអាសយដ្ឋានជូនដំណឹង One Beacon, Boston, Massachusetts 02108 (“ម្ចាស់ឥណទាន”)។ 
 
ដោយហេតុថា យោងតាម ____________________________ ដែលជាកម្មវិធីជួយ សាងសង់លំនៅដ្ឋានសម្រាប់ពលរដ្ឋប្រាក់ចំណូលទាប និងមធ្យម ម្ចាស់ឥណទានបានផ្ដល់​លទ្ធភាពជូនកូនឥណទាន អាចទទួលបានអចលនទ្រព្យពិតប្រាកដ​ដែលមានការកែលម្អ ដែលបច្ចុប្បន្នត្រូវបានដាក់ឈ្មោះ និងដាក់លេខ _____________________, __________ Massachusetts ជាពិសេស  មានរៀបរាប់នៅក្នុង ឯកសារភ្ជាប់ A ដែលភ្ជាប់មកជាមួយ (“បរិវេណ”) ក្នុងតម្លៃទាបជាងតម្លៃទីផ្សារ។ និង

[bookmark: _30j0zll]ដោយហេតុថា កូនឥណទាន ដោយសារពិចារណាត្រឹមត្រូវ បានយកកម្មសិទ្ធិលើបរិវេណដែលស្ថិតនៅក្រោមបម្រាមសម្រាប់លំនៅដ្ឋានសមរម្យ (“បម្រាម”) ដែលត្រូវបានកត់ត្រាថាជាប្រការបន្ថែមក្នុងកម្មសិទ្ធិដែលបានផ្ទេរបរិវេណទៅឱ្យកូនឥណទាន ចុះកាលបរិច្ឆេទ ____________ 202_ និងកត់ត្រាជាមួយ _____________ [(ស្រុក_________)] ការចុះបញ្ជីដីធ្លី [និង] [ដាក់ជាមួយ _____________ [(ស្រុក _________)] តុលាការចុះបញ្ជីដីធ្លី] ក្នុងពេលដំណាលគ្នា។ បម្រាមនេះដាក់បម្រាម និងលក្ខខណ្ឌមួយចំនួនពាក់ព័ន្ធនឹងការប្រើប្រាស់ និងការកាន់កាប់របស់កូនឥណទាន ការផ្តល់ឥណទាន និងការលក់បន្តនូវបរិវេណដែលការរឹតត្បិតនិងតម្រូវការដំណើរការជាមួយដី ហើយត្រូវបានកំណត់ដោយសន្តតិជន និងអ្នកទទួលមរតករបស់ កូនឥណទានដែលមានចែងនៅក្នុងសេចក្ដីបម្រាម។ 

ឥឡូវនេះ ដើម្បីធានាការអនុវត្តកិច្ចសន្យា បម្រាម និងកិច្ចព្រមព្រៀងរបស់កូនឥណទាន ដូចដែលបានកំណត់ ឬយោងនៅក្នុងសេចក្ដីបម្រាម កូនឥណទានសូមប្រគល់ និងផ្ទេរជូនម្ចាស់ឥណទាននូវ ការព្រមព្រៀងឥណទានលើលក្ខខណ្ឌច្បាប់ និងដោយមានសិទ្ធិអំណាចលក់តាមផ្លូវច្បាប់ បរិវេណ រួមជាមួយនឹងផ្នែកកែលម្អទាំងអស់នៅពេលនេះ ឬតទៅនេះត្រូវបានដំឡើងនៅលើអចលនទ្រព្យដែលបរិវេណគឺជាផ្នែកមួយ ព្រមទាំងសេវភាព សិទ្ធិ បុព្វសិទ្ធិ​លើអចលនទ្រព្យ ការជួល សួយសារអាករ សិទ្ធិរ៉ែ ប្រេង និងឧស្ម័ន និងប្រាក់ចំណេញ ទឹក សិទ្ធិលើទឹក និងស្តុកទឹក ព្រមទាំងបរិក្ខារទាំងអស់ទោះជាប្រភេទ ឬមានលក្ខណៈណាក៏ដោយ ដែលនៅពេលនេះ ឬបន្ទាប់ពីនេះភ្ជាប់ទៅនឹងអចលនទ្រព្យ ដែលបរិវេណគឺជាផ្នែកមួយដែលទាំងអស់នេះរួមបញ្ចូលគ្នា គឺការជំនួស និងការបន្ថែមលើបរិវេណ ត្រូវចាត់ទុកថា និងនៅតែជាផ្នែកមួយនៃបរិវេណដដែល។ រាល់ខ្លឹមសារដែលបានរៀបរាប់ខាងលើក្នុងកម្រិតនៃផលប្រយោជន៍របស់កូនឥណទាន រួមជាមួយបរិវេណ តទៅនេះហៅថា “អចលនទ្រព្យ” ។ 

កូនឥណទានយល់ព្រមថា កូនឥណទានត្រូវបានរឹបអូសដោយស្របច្បាប់នូវអចលនទ្រព្យដែលបានផ្ទេរ និងមានសិទ្ធិក្នុងកិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំ ប្រគល់ និងផ្ទេរអចលនទ្រព្យ។ អចលនទ្រព្យមិនត្រូវបានដាក់បន្ទុកទេ លើកលែងតែការបញ្ចាំដែលបានចុះបញ្ជីនៅក្នុងឯកសារភ្ជាប់ B ដែលភ្ជាប់មកជាមួយ (“ការបញ្ចាំដែលបានអនុញ្ញាត”) និងយល់ព្រមថា កូនបំណុលនឹងធានានិងការពារជារួមនូវកម្មសិទ្ធិលើអចលនទ្រព្យពីការទាមទារទាំងអស់ អាស្រ័យលើសេចក្តីប្រកាស ការបន្ធូរបន្ថយ ឬបម្រាមកំណត់ត្រា។ ម្ចាស់ឥណទានបានទទួលស្គាល់ និងយល់ព្រមថា ការបញ្ចាំដែលបានអនុញ្ញាតគឺមានមុនសិទ្ធិ កម្មសិទ្ធិ និងផលប្រយោជន៍ទ្រព្យបញ្ចាំនេះ។ 

1. ការយល់ព្រមរបស់កូនឥណទាន៖ កូនឥណទាន ក្នុងខ្លួនផ្ទាល់ សន្តតិជន អ្នករៀបចំផែនការ អ្នកគ្រប់គ្រង អ្នកប្រតិបត្តិ អ្នកតំណាងផ្នែកច្បាប់ អ្នកស្នង និងអ្នកចាត់ចែង សូមសន្យា និងយល់ព្រមដូចតទៅ៖ 

a. អនុវត្ត និងគោរពតាមរាល់កិច្ចព្រមព្រៀង និងលក្ខខណ្ឌដែលមាន ឬយោងនៅក្នុងកិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំ និងបម្រាមនេះ លក្ខខណ្ឌដែលត្រូវបានបញ្ចូលយ៉ាងច្បាស់នៅក្នុងកិច្ចសន្យានេះ

b. ក្នុងករណីដែលកម្មសិទ្ធិនៃកម្មសិទ្ធិ ឬផ្នែកណាមួយនៃកម្មសិទ្ធិក្លាយជាកម្មសិទ្ធិរបស់បុគ្គលផ្សេងក្រៅពីកូនឥណទាន នោះម្ចាស់ឥណទានអាច ដោយពុំចាំបាច់មានការជូនដំណឹងដល់កូនឥណទាន ធ្វើការដោះស្រាយជាមួយសន្តតិជន ឬអ្នកស្នងដែលមានចំណាប់អារម្មណ៍ដោយយោងទៅលើកិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំនេះ និងកាតព្វកិច្ចនេះត្រូវបានធានាក្នុងលក្ខណៈដូចគ្នានឹងកូនឥណទាន ដោយនៅក្នុងរូបភាពណាមួយពុំធ្វើ
ឱ្យប៉ះពាល់ ឬបញ្ឈប់ទំនួលខុសត្រូវរបស់កូនឥណទាន នៅក្នុងកិច្ចសន្យានេះ ឬលើកាតព្វកិច្ចដែលបានធានានេះឡើយ។ 

លើកលែងតែមានចែងច្បាស់នៅក្នុងកិច្ចសន្យានេះ ការលក់ ឬការផ្ទេរអចលនទ្រព្យ និង ការអធ្យាស្រ័យពីភាគីម្ចាស់ឥណទាន និងការពន្យារពេលដោយផ្ទាល់មាត់ ឬជាលាយលក្ខណ៍អក្សរអំពីពេលវេលាសម្រាប់ការអនុវត្តកាតព្វកិច្ចដែលធានាដោយម្ចាស់ឥណទាន ពុំបន្ធូរបន្ថយ កែសម្រួល ឬផ្លាស់ប្តូរ ឬប៉ះពាល់ដល់ការទទួលខុសត្រូវដំបូងរបស់កូនឥណទានដែលមានចែងក្នុងកិច្ចសន្យា មិនថាទាំងស្រុង ឬនៅក្នុងផ្នែកណាមួយក៏ដោយ។ 

2. ហេតុការណ៍កំហុស៖ ជាជម្រើសតែមួយគត់របស់ម្ចាស់ឥណទាន ករណីខាងក្រោមនេះគឺព្រឹត្តិហេតុការណ៍កំហុស ដែលម្ចាស់ឥណទានមានសិទ្ធិតាមមផ្លូវច្បាប់ក្នុងលក់ ដោយធ្វើការជូនដំណឹងក្នុងរយៈពេលដប់ប្រាំ (15) ថ្ងៃទៅកូនឥណទាន និងអ្នកកាន់ទ្រព្យបញ្ចាំដែលមានការអនុញ្ញាត ដោយពុំចាំបាច់មានការទាមទារ ឬការជូនដំណឹងបន្ថែមអំពីហេតុការណ៍នេះឡើយ៖ 

a. កូនឥណទានខកខានក្នុងការអនុវត្ត ឬរំលោភលើកិច្ចសន្យា និងកិច្ចព្រមព្រៀងណាមួយដែលមាន ឬយោងនៅក្នុងកិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំនេះ ឬនៅក្នុងសេចក្ដីបម្រាម។ 

b. កម្មសិទ្ធិលើអចលនទ្រព្យ ឬផ្នែកណាមួយនៃអចលនទ្រព្យនោះ ក្លាយជាកម្មសិទ្ធិរបស់បុគ្គល ឬអង្គភាពណាមួយផ្សេងទៀត ដោយរំលោភលើការសន្យា ឬការព្រមព្រៀងណាមួយដែលមាននៅក្នុងកិច្ចសន្យានេះ និងដោយគ្មានការយល់ព្រមជាលាយលក្ខណ៍អក្សរជាមុនពីម្ចាស់ឥណទាន។ 

3. ការអធ្យាស្រ័យរបស់ម្ចាស់ឥណទានមិនមែនជាការលះបង់សិទ្ធិទេ៖ ការអធ្យាស្រ័យណាមួយរបស់ម្ចាស់ឥណទានក្នុងការអនុវត្តសិទ្ធិ ឬសំណងណាមួយដែលមានចែងក្នុងកិច្ចសន្យានេះ ឬកំណត់នៅក្នុងច្បាប់ ឬសមធម៌ មិនត្រូវបកស្រាយថាជាការលះបង់សិទ្ធិ ឬរារាំងដល់ការអនុវត្តសិទ្ធិ ឬសំណងណាមួយឡើយ។ 

4. សំណងស្រាយបូកបង្គរ៖ រាល់សំណងដែលបានផ្តល់ជូនក្នុងកិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំនេះមានលក្ខណៈខុសគ្នា និងជាការបូកបង្គរចំពោះសិទ្ធិ ឬសំណងផ្សេងទៀតក្រោមកិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំនេះ ឬត្រូវបានផ្តល់ជូនដោយច្បាប់ ឬសមធម៌ ហើយអាចអនុវត្តបានក្នុងពេលដំណាលគ្នា ដាច់ដោយឡែកពីគ្នា ឬជាបន្តបន្ទាប់គ្នា។ 

5. សុពលភាពដាច់ដោយឡែកពីគ្នា៖ ក្នុងករណីដែលលក្ខខណ្ឌ ឬបទប្បញ្ញត្តិណាមួយ ឬច្រើននៃកិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំនេះ ឬការអនុវត្តចំពោះបុគ្គល ឬកាលៈទេសៈណាមួយ ត្រូវបាន តុលាការមានសមត្ថកិច្ចកំណត់ថា ពុំមានសុពលភាព ឬមិនអាចអនុវត្តបាន នោះផ្នែកនៅសល់នៃកិច្ចសន្យាដាក់​បញ្ចាំ ឬការអនុវត្តកិច្ចសន្យានេះចំពោះបុគ្គល ឬកាលៈទេសៈណាមួយក្រៅពីកាលៈទេសៈដែលមិនមានសុពលភាព ឬមិនអាចអនុវត្តបាននឹងមិនមានការប៉ះពាល់ឡើយហើយពាក្យ និងបញ្ញត្តិនីមួយៗនៃកិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំនេះនឹងមានសុពលភាព និងអនុវត្តនៅក្នុងកម្រិតដែលអនុញ្ញាតដោយច្បាប់។ 

6. ការលះបង់សិទ្ធិ វិសោធនកម្ម៖ លក្ខខណ្ឌ ឬបញ្ញត្តិនៃកិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំនេះមិនអាច លើកលែង ឬធ្វើវិសោធនកម្មបានឡើយ លើកលែងត្រូវបានធ្វើឡើងតាមរយៈលិខិតូបករណ៍ជាលាយល័ក្ខណ៍អក្សរដែលចុះហត្ថលេខាដោយភាគីទទួលការអនុវត្ត។ 

7. ការផ្ទេរ ការសន្មត៖ កិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំនេះ និងកាតព្វកិច្ចរបស់កូនឥណទានដែលមានចែងនៅក្នុងកិច្ចសន្យា អាចត្រូវបានផ្ទេរ និងប្រគល់ដោយម្ចាស់កម្មសិទ្ធិបន្តបន្ទាប់នៃអចលនទ្រព្យទៅបាន លុះត្រាតែមានការយល់ព្រមជាលាយលក្ខណ៍អក្សរជាមុនពីម្ចាស់ឥណទាន។

8. ការដោះបន្ទុក៖ នៅពេលកូនឥណទានលក់អចលនទ្រព្យ ស្របទៅតាមកិច្ចសន្យា ការដាក់បម្រាម និងកិច្ចព្រមព្រៀងដែលមាន ឬយោងនៅក្នុងសេចក្ដីបម្រាម ម្ចាស់ឥណទាននឹងអនុវត្ត និងដោះបន្ទុកការបញ្ចាំនេះ។ ការដោះបន្ទុកនេះត្រូវផ្តល់ជូនដោយឥតគិតថ្លៃដល់កូនឥណទាន។ ទោះបីយ៉ាងណា កូនឥណទានត្រូវទូទាត់ថ្លៃចំណាយទាំងអស់នៅក្នុងការកត់ត្រាការដោះបន្ទុក ប្រសិនបើមាន។ 

9. [bookmark: _1fob9te]សេចក្តីជូនដំណឹង នៅពេលមានការជូនដំណឹងពាក់ព័ន្ធនឹងកិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំនេះ ទៅកូនឥណទាន ឬម្ចាស់ឥណទាន ការជូនដំណឹងនោះត្រូវធ្វើឡើងជាលាយលក្ខណ៍អក្សរហើយត្រូវចាត់ទុកថាបានប្រគល់ត្រឹមត្រូវ ប្រសិនបើត្រូវបានផ្ញើតាមប្រៃសណីយ៍បង់ប្រាក់ជាមុន តាមសេវាផ្ញើលិខិតអាមេរិកដែលបានចុះបញ្ជី ឬមានការបញ្ជាក់ថាបានទទួល ដោយដាក់ឈ្មោះរបស់ម្ចាស់ឥណទាន ឬកូនឥណទាន នៅអាសយដ្ឋានរបស់ខ្លួនដែលមានចែងខាងលើនិងទៅភ្នាក់ងារត្រួតពិនិត្យតាមអាសយដ្ឋានដែលមានចែងនៅក្នុងសេចក្ដីបម្រាម ឬនៅក្នុងកិច្ចព្រមព្រៀងសេវាកម្មត្រួតពិនិត្យដែលមានរៀបរាប់នៅក្នុងកិច្ចសន្យានេះ។ សេចក្តីជូនដំណឹងត្រូវចាត់ទុកថាបានប្រគល់ និងទទួលនៅថ្ងៃទទួលពិតប្រាកដ ឬនៅពេលមានការបញ្ជាក់អំពីការប្រគល់ និងការបដិសេធ ដែលជាភស្តុតាងនៃការបញ្ជាក់ថាបានទទួល។ 

10. ការរៀបចំកិច្ចព្រមព្រៀង៖ លិខិតតូបករណ៍ និងឯកសារដែលបានដាក់បញ្ចូលនឹងត្រូវបកស្រាយជាកិច្ចសន្យា Massachusetts មានប្រសិទ្ធិភាពជាលិខិតតូបករណ៍ដែលមានបោះតត្រា បង្កើតបានកិច្ចសន្យាទាំងមូលរវាងភាគីនៅក្នុងកិច្ចសន្យានេះ និងត្រូវបានភ្ជាប់កាតព្វកិច្ច និងអនុវត្តសម្រាប់ផលប្រយោជន៍របស់ភាគីនៅក្នុងកិច្ចសន្យានេះ ព្រមទាំងសន្តតិជន អ្នកប្រតិបត្តិ អ្នកតំណាង អ្នកគ្រប់គ្រង អ្នកស្នង និងអ្នកចាត់តាំងរបស់គូភាគី។ នៅក្នុងករណីដែល កូនឥណទានមានភាគីលើសពីមួយ នោះរាល់ការសន្យា និងកិច្ចព្រមព្រៀងទាំងអស់របស់កូនឥណទាន ដែលមាននៅក្នុងកិច្ចសន្យានេះ ព្រមទាំងកាតព្វកិច្ចដែលកើតចេញពីនោះត្រូវមានលក្ខណៈរួមគ្នា និងដាច់ដោយឡែកពីគ្នាសម្រាប់ភាគីនីមួយៗ។ រាល់ពេលប្រើប្រាស់ ចំនួនឯកវចនៈត្រូវរួមបញ្ចូលទាំងពហុវចនៈ ពហុវចនៈរួមបញ្ចូលទាំងឯកវចនៈ ហើយការប្រើប្រាស់ភេទណាមួយនឹងរួមបញ្ចូលនូវភេទទាំងអស់។ 

សម្រាប់កម្មសិទ្ធិរបស់កូនឥណទាន សូមមើលប័ណ្ណកម្មសិទ្ធិដែលភ្ជាប់ជាមួយកិច្ចសន្យានេះ។ 

[ផ្នែកទំព័រនៅសល់ត្រូវបានទុកទំនេរដោយចេតនា]


កិច្ចសន្យាដាក់បញ្ចាំ (បម្រាមលំនៅដ្ឋានតម្លៃសមរម្យ)៖ ទំព័រហត្ថលេខា


ដើម្បីជាសក្ខីភាព សាម៉ីខ្លួនបានចុះហត្ថលេខាលើឯកសារតូបករណ៍នេះ នៅថ្ងៃ និងឆ្នាំ ដែលបានកំណត់ខាងលើ។ 

កូនឥណទាន៖ 

______________________________ 
ឈ្មោះ៖ 
 
  
[ប្រសិនបើមានហត្ថលេខីច្រើននាក់ សូមបន្ថែមបន្ទាត់ហត្ថលេខាសម្រាប់ម្នាក់ៗ៖

______________________________ 
ឈ្មោះ៖]


សហធន Massachusetts

ខោនធី __________, ss	 	 	 	 	 	 

នៅថ្ងៃ ___ នៃ __________ 202_ នេះ នៅចំពោះមុខយើងដែលជាសារការីសាធារណៈ _________________ [ប្រសិនបើមានហត្ថលេខីច្រើន៖ និង ______________] បានបង្ហាញខ្លួនដោយផ្ទាល់ [ម្នាក់ៗ] និងបានបង្ហាញដល់ខ្ញុំតាមរយៈភស្តុតាងគ្រប់គ្រាន់អំពីអត្តសញ្ញាណ​​ជា [ ] ប័ណ្ណបើកបរបច្ចុប្បន្នចេញដោយទីភ្នាក់ងាររដ្ឋាភិបាលរដ្ឋ [ ] លិខិតឆ្លងដែនសហរដ្ឋ
អាមេរិកបច្ចុប្បន្ន អត្តសញ្ញាណប័ណ្ណរបស់ហត្ថលេខីតាមការយល់ដឹងរបស់យើងផ្ទាល់អំពី
អត្តសញ្ញាណរបស់ហត្ថលេខី គឺជាបុគ្គលដែលមានឈ្មោះត្រូវបានចុះហត្ថលេខានៅលើឯកសារមុន ឬដែលបានភ្ជាប់មកជាមួយ ហើយយើងដឹងថា (គាត់) បានចុះហត្ថលេខាដោយស្ម័គ្រចិត្តសម្រាប់គោលបំណងដែលបានបញ្ជាក់។

_________________________________
សារការីសាធារណៈ ៖ 
អាណត្តិរបស់យើងផុតកំណត់៖ 
បន្ទាប់ពីកត់ត្រារួច សូមបញ្ជូនត្រលប់ទៅ៖ 
[bookmark: _3znysh7][សូមញ្ចូលឈ្មោះ លេខទំនាក់ទំនង និងអាសយដ្ឋានរបស់ភ្នាក់ងារត្រួតពិនិត្យ៖]
____________________________ 
____________________________ 
____________________________ 
 
 
ឯកសារភ្ជាប់៖
ឯកសារភ្ជាប់ A៖ សេចក្ដីពណ៌នាអំពីច្បាប់ 
ឯកសារភ្ជាប់ B៖ កិច្ចសន្យាបញ្ចាំដែលបានអនុញ្ញាត



ឯកសារភ្ជាប់ A 
សេចក្ដីពណ៌នាអំពីច្បាប់


 
 
 



ឯកសារភ្ជាប់ B 
កិច្ចសន្យាបញ្ចាំដែលបានអនុញ្ញាត
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