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សំណួរសួរញឹកញាប់ (FAQS) 

សំណួរសួរញឹកញាប់ខាងក្រោមជាប់ពាក់ព័ន្ធនឹ្ងយូនី្តកមមសិទ្ធិលំក្ៅដ្ឋា ន្ដែលផ្ដល់មូលនិ្ធិក្ដ្ឋយ NEF 

ដតប ៉ុក្ ណ្ ោះ។   

សំណួរសួរញឹកញាប់របសម់្ចា ស់កមមសិទ្ធិ 

សំណួរ៖ ត ើនរណាជាអ្នកកំណ ់ថ្លៃលក់អ្ ិបរមាដំបូងសម្រមាប់យូនី  ថ្លៃសលរលយ?  
ចក្មល ើយ៖ ភ្នា ក់ងារឧបតថមភធន្ ឬរកមុហ ៉ុន្អភិវឌ្ឍន៍្ ឬភ្នា ក់ងារក្នា ត 
ដែលរតួតពិន្ិតយក្ដ្ឋយភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយ (Monitoring Agent) 
ន្ិងអន្៉ុម័តក្ដ្ឋយភ្នា ក់ងារឧបតថមភធន្ (Subsidizing Agency)។  

សំណួរ៖ ត ើមានតោលការណ៍ណណនអំ្វ ីខ្ៃះពាក់ព័នធនឹងថ្លៃខ្ុនដូ 
និងការវាយ ថ្លៃពិតសសសម្រមាប់យូនី  ថ្លៃសលរលយកន ុងការអ្ភិវឌ្ឍម្រាក់ចំណូលចម្រល រះ? 
ចក្មល ើយ៖ ថ្លលខ៉ុន្ែូគឺជាដផ្ាកមួយថ្ន្ោរគណនាតថ្មលលំក្ៅដ្ឋា ន្សរម្ចប់កំណត់ថ្លលលក់អតិបរម្ច។ 
ទ្ីភ្នា ក់ងារឧបតថមភធន្ពិនិ្តយក្ ើងវញិនូ្វោរប ន់្របម្ចណថ្លលខ៉ុន្ែូដែលបន្ដ្ឋក់ក្សា ើក្ដ្ឋយ 
រកមុហ ៉ុន្អភិវឌ្ឍន៍្ 
ន្ិងបក្ងក ើតនិ្ងថ្លលខ៉ុន្ែូអតិបរម្ចែំបូងដែលរតូវក្របើរបសស់រម្ចប់កំណត់ថ្លលលក់អតិបរម្ច។ 

យូន្ីតរតូវអន្៉ុវតតក្ៅតាមថ្លលខ៉ុន្ែូដែលបន្អន្៉ុម័ត 
ែូចដែលបន្កំណត់ក្ោងតាមថ្លលលក់អតិបរម្ច។ 
ែំក្ណើរោរក្ន្ោះអាចតរមូវឱ្យម្ចន្ោររបក់ភ្នគរយទាបជាងអរតាដែលបន្កំណត់សរម្ចប់យូន្ីត
អរតាតាមតថ្មលទ្ីផ្ារ។ 

ទី្ភ្នា ក់ងារឧបតថមភធន្នឹ្ងពិនិ្តយក្ ើងវញិនូ្វតារាងផ្លកថ្រមពីោរោន់្ោប់ក្ៅកន ុងបលង់ក្មក្ែើ
មបីធានាថាយូន្ីតតថ្មលសមរមយរតូវបន្កំណត់ោររបក់ជាភ្នគរយដែលរតូវន្ឹងថ្លលខ៉ុន្ែូដែលប
ន្អន្៉ុម័ត។ 

លវោិខ៉ុន្ែូ (រមួទាងំលវោិបំរ៉ុង) រតូវដតឆុ្ោះបញ្ា ំងអំពីោរចំ្យជារបចំថ្ន្របតិបតត ិោរ 
ន្ិងោរដលរកាក្រគឿងបរោិា រពិក្សស (ែូចជា ចំ្យក្លើអាងទ្ឹកសំណល ់ជក្ណត ើរយន្ត  
ទ្ីតំាងចំណតជាក្ែើម។ ល។)  សូមក្មើល “ក្ោលោរណ៍ដណនាំ 40B” VI 6a (1), 6b (1) (2) (a)(b)(c)។ 

សំណួរ៖ ត ើការណណនអំំ្ពីការតរៀបចំលមីតៅជាយូនី តៅតពលលក់ដំបូងមានអ្វ ីខ្ៃះ?  
ចក្មល ើយ៖  សរម្ចប់ោរក្រៀបចំលមីក្ៅក្ពល្មួយបនាា ប់ពីលិខិតអន្៉ុញ្ា តលមអ ិតរតូវបន្ក្ចញ 
ក្ហើយថ្លលលកែ់ំបូងរតូវបន្កំណត់តាមោរដណនាំសរម្ចប់ោរដកលមអដផ្ាកសំខាន់្ថ្ន្អោរ។ 
សរម្ចប់ព័ត៌ម្ចន្បដន្ថមអពីំោរដកលមអដែលបន្អន្៉ុញ្ា ត សូមក្មើលដផ្ាក 
“ក្ោលោរណ៍ដកលមអដផ្ាកសំខាន្់ថ្ន្អោរ ន្ិងោរដណនាំអំពីន្ីតិវធិី” 
ថ្ន្ក្សៀវក្ៅដណនាំអំពីោររតួតពិន្ិតយតថ្មលសមរមយភ្នគីទ្ីបី។ 

សំណួរ៖ ត ើអ្វ ីតៅជាការណកលលអ (ទល់នឹងការណលទ)ំ ណដលអាចបណនែលតលើថ្លៃលក់បនត? 
ចក្មល ើយ៖ ម្ចន្ដតោរដកលមអដផ្ាកសំខាន្់ថ្ន្អោរដែលបន្អន្៉ុម័ត 
ន្ិងម្ចន្លកាណៈសមបតត ិរគប់រោន់្ប ៉ុក្ ណ្ ោះដែលអាចបដន្ថមក្ៅកន ុងថ្លលលក់បន្តបន្។ 
តថ្មលគឺដផ្អកក្លើថ្លលក្ែើម ន្ិងោរ 
រំក្ ោះ។ សរម្ចប់ព័តម៌្ចន្បដន្ថម សូមក្មើលដផ្ាក “ក្ោលោរណ៍ដកលមអដផ្ាកសខំាន្់ថ្ន្អោរ 
ន្ិងោរដណនាំអំពីន្តីិវធិ”ី ថ្ន្ ក្សៀវក្ៅដណនាំអំពោីររតួតពិន្ិតយតថ្មលសមរមយភ្នគីទ្ីបី។ 
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សំណួរ៖ ខុ្្ំចង់បញ្ច ប់បនទប់តម្រកាលដីរបស់ខុ្្ំតម្រពាះម្ររួសាររបស់ខុ្្ំកាន់ណ ធំជាងលុន 
ត ើយខុ្្ំម្រ វូការកណនៃងបណនែល។ ត ើខុ្្ំអាចតធវើដូតចនះានណដរឬតទ 
តទះបីជាវាលិនមានលកខណៈម្ររប់ម្រោន់ជាការណកលលអណននកសំខាន់ថ្នអ្ោរណដលានអ្នុល័  
ត ើយខុ្្ំដឹង ករណីតនះនឹងលិនម្រ វូានរិ បញ្ច ូលកន ុងថ្លៃលក់បនតរបស់ខុ្្ំ?   
ចក្មល ើយ៖ អាកអាចដកលមអបរកិ្វណក្ៅកន ុងផ្ាោះរបស់អាកបន្ 
ែរាប្អាកមិន្បក្ងក ើន្ទ្ំហំផ្ាោះរបស់អាក។ ក្ទាោះបីោ ង្ 
ចំ្យក្លើោរដកលមអន្ងឹរតូវអាកទ្ទួ្លរា៉ា ប់រងទាងំរសងុក្ហើយន្ឹងមិន្រតូវបន្គិតបញ្ច លូក្ៅកន ុ
ងថ្លលលកប់ន្ត  ឬ លកាណៈបក្ចាកក្ទ្សរបស់ផ្ាោះក្ ើយ។ ឧទាហរណ៍ 
របសិន្ក្បើផ្ាោះរបស់អាករតូវបន្ទ្ិញជាបន្ាប់ក្គង 2 ក្នាោះវាន្ឹងរតូវដ្ឋក់លក់ក្ៅក្លើទ្ីផ្ារ 
ន្ិងលក់ជាបន្ាប់ក្គងចំនួ្ន្ 2 រសបតាមលិខិតបញ្ា ក់ថ្លលលក់បន្ត  
ក្ទាោះបីជាម្ចន្កដន្លងក្រៀបចំលមីដែលអាចក្រៀបចំជាបន្ាប់បដន្ថមមួយក្ទ្ៀតក៏ក្ដ្ឋយ។ 
ោរក្រៀបចំបដន្ថមក្ៅក្លើក្គហដ្ឋា ន្ដែលជួយបក្ងក ើន្ករមិតអោរែូចជា ោន្ដ្ឋា ន្ 
ឬោរក្រៀបចំបដន្ថមមិន្រតូវបន្អន្៉ុញ្ា តក្ ើយ។ 

សំណួរ៖ ត ើខុ្្ំអាចទទួលានឥណទនណកលលអតរ ដ្ឋា នតដើលបីទូទ ់ថ្លៃជួសជុលធំ ៗ ណដរឬតទ? 
ចក្មល ើយ៖ ោរផ្តល់ហិរញ្ា បបទាន្ក្ ើងវញិ អាចក្ធវ ើបន្ល៉ុោះរតាដតឥណទា
ន្បំក្ពញតាមលកាខណឌ ថ្ន្ោរផ្តល់ហិរញ្ា បបទាន្ក្ែើម ន្ិងផ្តល់ផ្លរបក្ោជន្៍ែល់ម្ចា ស់។ 
ក្ពាលគឺអាចទ្ទួ្លបន្ឥណទាន្ដកលមអក្គហដ្ឋា ន្។ 
ករណីក្ន្ោះគអឺារស័យក្លើចនួំ្ន្ទឹ្ករបក់ក្ែើមមិន្ទាត់ទូ្ទាត់របស់អាក ន្ិងលកាខណឌ ឥណទា
ន្ដកលមអក្គហដ្ឋា ន្ដែលអាកកំព៉ុងដសវ ងរក (ែូចជា អរតាោររបក ់ថ្លលក្ែើម រយៈក្ពល)។ 
អាកនឹ្ងរតូវក្ធវ ើោរជាមួយភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយរបស់អាកក្ែើមបីកំណត់ថាក្តើម្ចន្ចំណ៉ុ ចវអវ ីដែលរតូ
វបន្អន្៉ុញ្ា ត។  

សំណួរ៖ ត ើខុ្្ំអាចទញយកម្រទពយមាច ស់តចញពីនទះខុ្្ំតដើលបីបង់ថ្លៃការសិការបស់កូនខុ្្ំានតទ?  
ចក្មល ើយ៖ ោរយកក្ចញពីរទ្ពយម្ចា ស់ក្លើក្គហដ្ឋា ន្របស់អាកគឺជារបក្ភទ្ថ្ន្ោរផ្តល់ឥណទា
ន្ក្ ើងវញិ ក្ហើយោរផ្តលហ់ិរញ្ា បបទាន្ក្ ើងវញិអាចអន្៉ុវតតបន្ ល៉ុោះរតាដតឥណទា
ន្ក្នាោះបំក្ពញតាមលកាខណឌ ថ្ន្ោរផ្តល់ហិរញ្ា បបទាន្ក្ែើម ន្ិងផ្តល់ផ្លរបក្ោជន្៍ែល់ម្ចា ស។់ 
ក្ពាលគឺអាចទាញយករទ្ពយម្ចា ស់បន្។ 
ករណីក្ន្ោះអារស័យក្លើចំនួ្ន្ទឹ្ករបក់ក្ែើមដែលមិន្បន្បង់របស់អាក ន្ិងលកាខណឌ ឥណទា
ន្ដែលអាកកំព៉ុងដសវ ងរក (ែូចជា អរតាោររបក ់ថ្លលក្ែើម រយៈក្ពល)។ 
អាកនឹ្ងរតូវក្ធវ ើោរជាមួយភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយរបស់អាកក្ែើមបីកំណត់ថាក្តើម្ចន្ចំណ៉ុ ចវអវ ីដែលរតូ
វបន្អន្៉ុញ្ា ត។ 

សំណួរ៖ ត ើខុ្្ំអាចតធវើ ិរញ្ញ បបទនត ើងវញិ 
ជាលួយការដ្ឋក់បញ្ច ំណដលអាចណកសម្រលួលអ្ម្រាានណដរឬតទ? ចុះដូចតលេចណដរអំ្ពី 
បនទ  ់ឥណទនម្រទពយមាច ស់លំតៅដ្ឋា ន (HELOC)? 
ចក្មល ើយ៖ អត់ក្ទ្ ឥណទាន្ទ្ិញផ្ាោះសរម្ចប់ោរលក់ែំបូង 
និ្ងោរផ្តល់ហិរញ្ា បបទាន្ក្ ើងវញិរតូវដតជាឥណទាន្អរតាោររបក់ក្លរ។ HELOCs 
ព៉ុំម្ចន្អរតាោររបក់ក្លរក្ទ្។  

សំណួរ៖ ខុ្្ំានតរៀបការបនទ ប់ពីខុ្្ំានទិញនទះតនះ។ ត ើខុ្្ំអាចបណនែលសាវ លី/ភរយិា 
ខុ្្ំតៅកន ុងប័ណណ កលមសិទធ ិានណដរឬតទ? 
 
ចក្មល ើយ៖ អាចបដន្ថមបន្ 
ែរាប្ស្វវ មី/ភរោិរស់ក្ៅកន ុងយូន្ីតជាលំក្ៅដ្ឋា ន្ចមបងរបស់ោត់ោត់អាចដ្ឋក់បញ្ច លូបដន្ថ
មក្ៅកន ុងប័ណណ កមមសិទ្ធិ។ ក្ទាោះបីោ ង្ 
ម្ចា ស់រតូវទាក់ទ្ងភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយដែលបន្កំណត់ក្ែើមបីបញ្ា ក់ពីែំក្ណើរោរ 
ន្ិងចំ្យរបតិបតត ិោរ ក៏ែូចជាោរក្រៀបចំឯកស្វរតាមោរកំណត់ផ្ងដែរ។ 
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សំណួរ៖ សាវ លី/ភរយិារបស់ខុ្្ំកំពុងផ្លៃ ស់ទីលំតៅតចញ តទះបីតយើងលិនណលងលះោន ក៏តដ្ឋយ។ 
ត ើខុ្្ំអាចដកោ ់តចញពីបណណ កលមសិទធ ិណដរឬតទ? 
ចក្មល ើយ៖ អាចែកក្ចញបន្។ សហហតថក្លខី គួររតូវបន្ែកក្ចញពីប័ណណ កមមសិទ្ធិ 
របសិន្ក្បើយូន្ីតក្ន្ោះដលងជាទ្ីលំក្ៅចមបងរបស់ោត់។ 
ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយដែលបន្ចត់តាំងរតូវទាក់ទ្ងក្ែើមបីបញ្ា ក់ពីែំក្ណើរោរ 
ន្ិងចំ្យរបតិបតត ិោរ ន្ិងក្រៀបចំឯកស្វរតាមោរកំណត់ផ្ងដែរ។ 

សំណួរ៖ ត ើខុ្្ំអាចចាប់តនតើលអាជីវកលមាលនទះតចញពីនទះរបស់ខុ្្ំណដរឬតទ? 
ចក្មល ើយ៖ 
ែរាប្អាកក្ោរពក្ៅតាមបទ្បបញ្ាតត ិដបងដចកតំបន្ក់្ៅកន ុងតំបន់្របស់អាកសរម្ចប់អាជវីក
មមក្ៅផ្ាោះ អាករតូវបន្អន្៉ុញ្ា តឱ្យចប់ក្ផ្តើមអាជវីកមមតាមផ្ាោះក្ៅកន ុងផ្ាោះរបស់អាក។ 

សំណួរ៖ កូនតពញវយ័របស់ខុ្្ំានផ្លៃ ស់ទីលំតៅតចញពីនទះខុ្្ំត ើយ 
ត ើខុ្្ំអាចជួលបនទប់តៅកន ុងនទះរបស់ខុ្្ំានតទ (សាែ នភាពអ្នកសាន ក់តៅបនទប់រលួោន )?   
ចក្មល ើយ៖ បន្ 
ស្វថ ន្ភ្នពអាកស្វា ក់ក្ៅបន្ាប់រមួោា រតូវបន្អន្៉ុញ្ា តែរាប្អាកបំក្ពញតាមលកាខណឌ ថ្ន្ោរ
ស្វា ក់ក្ៅរបស់ HUD ឬ DHCD 
សរម្ចប់យូន្ីតដែលម្ចន្ទ្ំហំែូចផ្ាោះរបស់អាកក្ហើយអាកបន្តរស់ក្ៅកន ុងបន្ាប់របស់អាកជាលំក្ៅ
ដ្ឋា ន្ចមបងរបស់អាក។ 

សំណួរ៖ ត ើខុ្្ំអាចជួលរយៈតពលខ្ៃ ីនូវបនទប់តៅកន ុងនទះរបស់ខុ្្ំានណដរឬតទ 
ម្របសិនតបើខុ្្ំក៏រស់តៅទីតនះតពញតមា៉ោ ងណដរ? 
ចក្មល ើយ៖ អាចជួលបន្។ មូលក្ហត៉ុែូចោា ក្ៅកន ុងោរចក្មល ើយខាងក្លើន្ឹងរតូវអន្៉ុវតត។ 
ក្ទាោះបីោ ង្ អាកក៏រតូវបញ្ា ក់ផ្ងដែរថា 
ោរជួលរយៈក្ពលខល ីន្ឹងមិន្រំក្ ភក្លើបទ្បញ្ា ថ្ផ្ាកន ុងខ៉ុន្ែូ/HOA របស់អាកក្ ើយ។ 

សំណួរ៖ ត ើខុ្្ំអាចបណនែលបុរគលមាន ក់តៅកន ុងប័ណណ កលមសិទធ ិ 
ណដលបុរគលតនះលិនរស់តៅកន ុងលំតៅដ្ឋា នតនះ ណដរឬតទ (ឧទ រណ៍ 
អ្ចលនម្រទពយតពញលួយជីវ ិ) 
ចក្មល ើយ៖ មិន្អាចដន្ថមបន្ក្ទ្។ 
សម្ចជិកដែលមិន្ដមន្ជារគួស្វរមិន្អាចបដន្ថមក្ៅកន ុងប័ណណ កមមសិទ្ធិ 
ក្ហើយក៏មិន្រតូវបន្អន្៉ុញ្ា តឱ្យក្ធវ ើជាអាកច៉ុោះកិចាសន្ាបញ្ា ំដែរ។ 

សំណួរ៖ ត ើខុ្្ំអាចលក់នទះតនះ ត ើយទិញយូនី  40B លួយតនេងតទៀ ណដរឬតទ? 
ចក្មល ើយ៖ អាកអាចលក់បន្រគប់ក្ពលក្វ ។ អាករតូវដតបំក្ពញតាមលកាខណឌ សិទ្ធិ 
ន្ិងឆលងោត់ែំក្ណើរោរក្រជើសក្រ ើសអាកស្វា ក់ក្ៅសរម្ចប់ោរទិ្ញផ្ាោះលមី។  

សំណួរ៖ ត ើខុ្្ំម្រ វូការឈ្ម ញួកណាត លតដើលបីលក់បនតយូនី របស់ខុ្្ំណដរឬតទ? 
ចក្មល ើយ៖ អត់ក្ទ្ 
ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយដែលបន្កំណត់របស់អាកនឹ្ងរតូវរបគល់ភ្នរកិចាក្ែើមបីលកយូ់ន្ីតជូន្អាកទ្ិ
ញដែលម្ចន្សិទ្ធ។ិ ក្ទាោះបីោ ង្ 
អាកអាចសក្រមចចិតតចូលរមួជាមួយឈ្ម ញួក ត្ លអចលន្រទ្ពយភ្នគីទ្ ី3 របសិន្ក្បើអាកគិតថា 
ោរចូលរមួក្ន្ោះន្ឹងជួយពក្ន្ល ឿន្ោរលក់យូន្ីតរបស់អាក 
ក្ហើយអាកចង់ចកក្ចញឱ្យបន្នប់តាមដែលអាចក្ធវ ើក្ៅបន្។  

 

សំណួរ៖ ត ើមានអ្វ ីតកើ ត ើងតៅតពលមាច ស់យូនី ទទួលលរណភាព? 
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A៖ ោរក្ផ្ារតាមប ដ្ មំរតក ឬអាកអន្៉ុវតត ឬម្ចា ស់រទ្ពយសមបតត ិរបស់អាករគប់រគង 
ក្ៅឱ្យស្វវ ម/ីភរោិរបស់ម្ចា ស់រតូវបន្អន្៉ុញ្ា ត ក្ហើយន្ឹងមិន្បងកឱ្យម្ចន្ោរលក់បន្ត  
ឬរំក្ ភក្លើោរដ្ឋកប់រម្ចមក្លើោរក្ផ្ារ ក្ៅកន ុងរបោរបដន្ថមសដ ីពីកមមសិទ្ធិ (Deed Rider) 
ដែលដចងថា (1) អាកអន្៉ុវតត ឬអាករគប់រគង ក្ៅកន ុងរយៈក្ពល 90 
ថ្លៃបនាា ប់ពីោរដតងតាំងរបស់ោត់ 
បន្ផ្តល់ជូន្ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយនូ្វោរជូន្ែំណឹងអំពីោរក្ផ្ាររបក់ ន្ិង (2) 
ស្វវ មី/ភរោិរបស់ម្ចា ស់កមមសិទ្ធិម្ចន្បំណងបន្តក្របើរបស់យូន្ីតក្ន្ោះជាលំក្ៅដ្ឋា ន្ចមបង។ 
ប៉ុគគលែថ្ទ្ក្ទ្ៀតដែលជាអាកសាង អាកទ្ទួ្លមរតក ឬអាកសាងមរតក 
របស់ម្ចា ស់យូន្ីតរតូវបងាា ញែល់ភ្នា ក់ងាររតួតពនិ្ិតយថា 
ោត់គឺជាអាកទិ្ញដែលម្ចន្សិទ្ធិែូចដែលបន្កំណត់ក្ៅកន ុងរបោរបដន្ថមសដ ីពីកមមសិទ្ធិ (Deed 
Rider ក្ហើយយូន្ីតក្ន្ោះរតូវក្ផ្ារក្ៅឱ្យតាមរបោរបដន្ថមសដ ីពីកមមសិទ្ធិ (Deed Rider)។ 

សំណួរ៖ ត ើកូន ៗ របស់ខុ្្ំអាចទទួលលរ កនទះានណដរឬតទ 
ម្របសិនតបើពួកតរមានសិទធ ិតនេងតទៀ ? 
ចក្មល ើយ៖ អត់ក្ទ្ ក្ៅក្ពលម្ចា ស់យូន្ីតទ្ទួ្លមរណភ្នព អាកសាង អាកទ្ទួ្លមរតក 
ឬអាកសាងមរតកពីម្ចា ស់យូន្ីតរតូវបងាា ញែល់ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយថាោត់គឺជាអាកទិ្ញដែលម្ច
ន្សិទ្ធិែូចដែលបន្កំណត់ក្ៅកន ុងរបោរបដន្ថមសដ ីពីកមមសិទ្ធិ (Deed Rider) ក្ហើយយូន្ីត រតូវក្ផ្ារ 
រសបក្ៅតាមរបោរបដន្ថមសដ ីពីកមមសិទ្ធិ (Deed Rider)។ 

សំណួរ៖ ត ើខុ្្ំអាចតនទរនទះតៅជាម្រទពយកន ុងអាណ តិពាាលភាពណដរឬតទ? 
ចក្មល ើយ៖ អាកមិន្ក្ធវ ើែូក្ចាោះបន្ក្ទ្ ោរក្ផ្ារ 40B ក្ៅជា រទ្ពយកន ុងអាណតត ិពាបលភ្នព 
មិន្រតូវបន្អន្៉ុញ្ា តក្ ើយ។ 
 

សំណួរសួរញឹកញាប់របសអ់ាកទិ្ញ 

សំណួរ៖ ត ើសមាជិកម្ររួសារមាន ក់អាចតធវើជា “ធនោរ” និងនតល់ឥណទ
នដល់អ្នកទិញណដលមានសិទធ ិណដរឬតទ? 
ចក្មល ើយ៖ អត់ក្ទ្ ឥណទាន្រតូវដតម្ចន្របភពមកពីអាកផ្ដល់ឥណទាន្ដែលជាស្វថ ប័ន្។  

សំណួរ៖ ត ើមានដំតណើរការបត ឹងទស់ចំតពាះដំតណើរការចាប់តនន  ណដរឬតទ? 
ចក្មល ើយ៖ AFHMP សរម្ចប់គក្រម្ចងអាច ឬមិន្អាចម្ចន្ែំក្ណើរោរបដ ឹងទាស់។ 
របសិន្ក្បើោម ន្ែំក្ណើរោរក្ទ្ ក្បកាជន្ចប់ក្នា តអាចទាក់ទ្ងក្ៅ MassHousing 
ក្ដ្ឋយផ្ទា លស់រម្ចប់គក្រម្ចងដែលផ្តល់មូលន្ិធិក្ដ្ឋយ NEF។ MassHousing 
ម្ចន្ោតពវកិចាក្ដ្ឋោះរស្វយោរតវា៉ាតាម 
លកាខណឌ ដែលរសបតាមក្ោលោរណ៍ដណនាំ 40B 
ន្ិងអន្៉ុក្ មតាមក្ោលន្ក្ោបយបណដ ឹងស្វរទ្៉ុកា  DHCD 40B ដែលម្ចន្រស្វប់។ 

សំណួរ៖ ត ើមានការកំណ ់ម្រទពយសលប តិសម្រមាប់អ្នកទិញមានអាយុតលើសពី 55 នន ំកន ុងការ 
អ្ភវិឌ្ឍណដលលិនកំណ ់អាយុណដរឬតទ? 
ចក្មល ើយ៖ អាចម្ចន្ ន្ិងមិន្ម្ចន្។ ក្ោងតាមក្ោលោរណ៍ដណនាំ 40B 
រទ្ពយសមបតតរិគួស្វរមិន្រតូវក្លើសពី 275,000 ែ៉ុ ល រក្ ើយ រមួទាងំរទ្ពយម្ចា សក់្ៅកន ុងលំក្ៅដ្ឋា ន្ 
(ដែលរតូវលក់) សរម្ចប់គក្រម្ចងដែលម្ចា ស់កមមសិទ្ធរិតូវបន្កំណត់អាយ៉ុ។ ក្ទាោះបីោ ង្ 
រទ្ពយសមបតតរិគួស្វរមិន្រតូវក្លើសពី 75,000 ែ៉ុ ល រ ជាតថ្មល 
សរម្ចប់យូន្ីតដែលម្ចា សក់មមសិទ្ធិមិន្រតូវបន្កំណត់អាយ៉ុ។ 
ែូក្ចាោះរបសិន្ក្បើអាកកំព៉ុងទ្ិញផ្ាោះក្ៅកន ុងគក្រម្ចងអភិវឌ្ឍន្៍មិន្កំណត់អាយ៉ុ ក្នាោះ 
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ករមិតរទ្ពយសមបតត ិរបសអ់ាកគឺែូចក្ៅនឹ្ងរគួស្វរក្ផ្េងៗក្ទ្ៀត ក្ដ្ឋយមិន្គិតពីអាយ៉ុក្ ើយ 
ក្ហើយករមិតកំណត់ន្ឹងទាបជាងរបសិន្ក្បើអាកកំព៉ុងរស់ក្ៅកន ុងគក្រម្ចងដែលកំណត់អាយ៉ុ។ 

សំណួរ៖ ត ើ “LIP” 40B នងិ MassHousing (NEF) 40B ខ្ុសោន ដូចតលេចខ្ៃះ? 
ចក្មល ើយ៖ DHCD គឺជាទ្ីភ្នា ក់ងារឧបតថមភធន្សរម្ចប់គក្រម្ចង LIP ។ MassHousing 
គឺជាទ្ីភ្នា ក់ងារឧបតថមភធន្សរម្ចប់គក្រម្ចងដែលផ្តល់មូលន្ិធិក្ដ្ឋយ NEF ។ 
សរម្ចប់ព័ត៌ម្ចន្អំពីកមម វធីិ៖ 

NEF: https://www.masshousing.com/en/programs-outreach/planning-programs 

LIP: https://www.mass.gov/service-details/local-initiative-program 

 

សំណួរសួរញឹកញាប់អំពភី្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយ 

សំណួរ៖ ត ើនរណាជាអ្នកពិនិ យតលើលណននការទីនារលំតៅដ្ឋា នម្រ ឹលម្រ វូពិ ម្រាកដ 
និងបៃង់ទីាងំរបស់យូនី ?  
ចក្មល ើយ៖ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយន្ឹងទ្ទួ្លខ៉ុសរតូវកន ុងោរពិន្ិតយក្មើលជាែំបូងនូ្វដផ្ន្ោរទ្ីផ្ារលំ
ក្ៅដ្ឋា ន្រតឹមរតូវពិតរបកែ ន្ិងបលង់ទ្ីតំាងរបស់យូន្ីត។ 
ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយន្ឹងផ្តល់ោរដណនំាអំពីោរអន្៉ុម័តែល់ MassHousing ក្ហើយ MassHousing 
ន្ឹងក្ចញក្សចកដ ីអន្៉ុម័តស្វថ ពរ។  

សំណួរ៖ ត ើនរណាជាអ្នកពិនិ យ/តរៀបចំឯកសារបិទ?  
ចក្មល ើយ៖ ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយន្ឹងទ្ទួ្លខ៉ុសរតូវកន ុងោរសរមបសរមួលក្លើោរពិន្ិតយច៉ុងក្រោយ
នូ្វឯកស្វរបិទ្ (របោរបដន្ថមសដ ីពីកមមសិទ្ធិ (Deed Rider)/បញ្ា ំ) ។  

សំណួរ៖ ត ើនរណាជាអ្នកតរៀបចំលិខ្ិ បញ្ា ក់ថ្លៃលក់បនត តៅតពលលក់ដំបូង? តៅតពលលក់បនត? 
ចក្មល ើយ៖ MassHousing ក្ចញលិខិតបញ្ា ក់លក់បន្តក្ៅអំ ុងក្ពលលក់ែំបូង 
បនាា ប់មកភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយក្ចញលិខិតបញ្ា កក់្ន្ោះ។ 

សំណួរ៖ ត ើរាយការណ៍សត ីពីការអ្នុតោលភាពម្របចានំន ំពាក់ព័នធនឹងអ្វ ីខ្ៃះ?  
ចក្មល ើយ៖ ជាទូ្ក្ៅ សូមរាយោរណ៍ ជារបចំនា ំ 
តាមលកាខណឌ ក្ៅកន ុងកិចារពមក្រពៀងក្សវាកមមរតួតពិន្ិតយតថ្មលសមរមយ។ 
សូមពិន្ិតយបញ្ា ីក្ ម្ ោះសរម្ចប់ោរមិន្អន្៉ុក្ ម 
ន្ិងស្វកសួរក្ៅម្ចា ស់យូន្ីតទាងំអស់ជាក្រៀងរាល់នា ំ។ សូមក្មើលដផ្ាក 
“ក្ោលន្ក្ោបយសដ ីពោីររតួតពិន្ិតយ ន្ិងរបយោរណ៍របចំនា ំ” 
ថ្ន្ក្សៀវក្ៅតាមដ្ឋន្តថ្មលសមរមយរបស់ភ្នគីទ្ីបី។ 

សំណួរ៖ បចច ុបបននតយើងអ្នុវ តការពិនិ យតលើលលយតម្រកាយរយៈតពល 12 ណខ្ 
តដើលបីតធវ ើការតនទៀងផ្លទ  ់ម្រាក់ចំណូលសត ង់ដ្ឋររបស់តយើងតលើអ្នកទិញសកាត នុពល។ 
ភាន ក់ងារម្រ ួ ពិនិ យលួយចំនួនតម្របើវធីិសាស្តសត សងឃឹលថ្លៃអ្នរ ។ 
ត ើតយើងចាាំច់ម្រ វូតម្របើវធីិលួយតធៀបនឹងវធីិតនេងតទៀ ណដរឬតទ? ត ើមានករណ ី
ណដលតយើងអាចតម្របើវធីិសាស្តសតទងំពីរតៅតពលពិនិ យតលើលលយតម្រកាយនឹងោម នលកខណៈសលម្រសប
ណដរឬតទ? 
ចក្មល ើយ៖ 
ោរក្ផ្ាៀងផ្ទា ត់របក់ចំណូលគួរដតអន្៉ុវតតក្ៅតាមខល ឹមស្វរដែលម្ចន្ក្ៅកន ុងក្ោលោរណ៍ដណនាំ 

https://www.masshousing.com/en/programs-outreach/planning-programs
https://www.mass.gov/service-details/local-initiative-program
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40B។ របសិន្ក្បើព៉ុំម្ចន្ពត័៌ម្ចន្ក្ៅកន ុងក្ោលោរណ៍ដណនាំក្ន្ោះក្ទ្ ក្នាោះMassHousing 
ន្ឹងបដ រូក្ៅ វធីិស្វ្សត ក្ផ្ាៀងផ្ទា ត់របក់ចំណូលរបស់ HUD ។   

សំណួរ៖ ត ើតយើងអ្នុវ តលកខខ្ណឌ  40B យា៉ោ ងដូចតលតច 
តៅតពលម្រក រល  ុនអ្ភិវឌ្ឍន៍លនិទន់ានបញ្ច បក់ារបញ្ា ក់ការចំណាយរបស់ខ្ល នួ? 
ចក្មល ើយ៖ ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយគួរទាក់ទ្ងក្ៅ MassHousing 
ក្ែើមបីកំណត់ វធិាន្ោរសមរសបម៉ុន្ក្ពលដែល MassHousing ក្ចញក្សចកដ ីអន្៉ុម័តច៉ុងក្រោយ។ 

សំណួរ៖ ត ើភាន ក់ងារម្រ ួ ពិនិ យរួរណ ដ្ឋក់បញ្ច ូលនូវតសចកេ ីបញ្ា ក់ថា 

តបកខជនដ្ឋក់ពាកយានបំតពញាលលកខណៈវនិិចឆ ័យអ្នុតម្រោះកន ុង ំបន់ 

ចំតពាះលិខ្ិ បញ្ា ក់ម្រាក់ចំណូលសម្រមាប់តបកខជនចាប់តនន  ដំបូង ណដរឬតទ? 

ចក្មល ើយ៖ ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយគួរបញ្ា ក់ថា 

ក្បកាជន្ដ្ឋក់ពាកយបន្បំក្ពញតាមលកាណៈវនិិ្ចឆ ័យអន្៉ុក្រោោះកន ុងតំបន់្ 

ក្ៅកន ុងលិខិតបញ្ា ក់របក់ចំណូល។ 

 

សំណួរ៖ ត ើការអ្នុតម្រោះកន ុង ំបន់នឹងអ្នុវ តតៅតពលដ្ឋក់ពាកយ ឬតៅតពលលក់?  

ចក្មល ើយ៖ ោរអន្៉ុក្រោោះកន ុងតំបន់្ន្ឹងអន្៉ុវតតក្ៅក្ពលដ្ឋក់ពាកយ  

 

សំណួរ៖ ត ើកម្រលិ ម្រាក់ចំណូលនឹងអ្នុវ តតៅតពលចាប់តនន   ឬរតៅតពលលក់? 

ត ើលកខខ្ណឌ តនះនឹងម្រ វូអ្នុវ តតទះបីជាកម្រលិ ម្រាក់ចំណូលម្រ វូានពាករណ៍ថានឹងលយចុះ? 

ចក្មល ើយ៖ ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយគួរដតគណនាថ្លលលកក់្ដ្ឋយដផ្អកក្លើ AMI ក្ៅក្ពលចប់ក្នា ត។  

 

សំណួរ៖ ម្របសិនតបើតលរុណថ្លៃលក់បនតតធវ ើឱ្យ ថ្លៃពំុមានលកខណៈសលរលយ ត ើ ថ្លៃរួរទមាៃ ក់ ថ្លៃ

ណដរឬតទ?  

ចក្មល ើយ៖ រតូវក្ហើយ របសនិ្ក្បើក្មគ៉ុណថ្លលលក់បន្តក្ធវ ើឱ្យតថ្មលព៉ុំម្ចន្លកាណៈសមរមយ 

ក្នាោះគួរក្ធវ ើោរទ្ម្ចល ក់តថ្មល ក្ៅជា ថ្លលលកស់មរមយខពស់បំផ្៉ុត។  

 

សំណួរ៖ តលរុណថ្លៃលក់បនតម្រ វូានរណនលិនម្រ ឹលម្រ វូាងំពីដំបូង 

ត ើនរណាជាអ្នកទទួលខ្ុសម្រ វូកន ុងការណក ម្រលូវកំ ុសតនះ ត ើយត ើម្រ វូណក ម្រលូវយា៉ោ ងដូចតលតច? 

ចក្មល ើយ៖ក្យើងក្សា ើឱ្យភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយក្រៀបចំរពាង 

ន្ិងកត់រតារបោរបដន្ថមសដ ីពីកមមសិទ្ធិដែលបន្ដកសរមួល និ្ងបញ្ា ក់ក្ ើងវញិ 

ដែលបន្កត់រតាជាមួយក្មគ៉ុណថ្លលលកប់ន្ត រតឹមរតវូ។ MassHousing 

ន្ឹងទូ្ទាត់សងភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយ សរម្ចប់ថ្លលកត់រតាដែលពាក់ព័ន្ធ។  

 

 កមម វធីិនា ំ 2020  

សំណួរពាក់ព័ន្ធន្ឹងោរផ្ទល ស់បត រូ 

សំណួរ៖ ត ើរតម្រមាងនឹងម្រ វូនតល់ជូនតម្រកាលម្របព័នធម្រ ួ ពិនិ យលមីយា៉ោ ងដូចតលតច?  
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ចក្មល ើយ៖ គក្រម្ចងន្ឹងរតូវផ្តល់ជូន្ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយក្ដ្ឋយដផ្អកក្លើបន្ទ ុកោរងារ 
ន្ិងោរពិចរ្ក្លើលកាណៈភូមិស្វ្សត ។ MassHousing ន្ឹងធានាថា 
យូន្ីតរតូវបន្ដបងដចកក្សម ើៗោា តាមដែលអាចក្ធវ ើបន្។  

សំណួរ៖ ត ើរចនសលព័នធថ្លៃតសវាលមីនឹងដំតណើរការយា៉ោ ងដូចតលតច?  
ចក្មល ើយ៖ សរម្ចប់ក្សវាកមមរតួតពិន្ិតយែំបូង ដែលរមួម្ចន្ោរពិន្ិតយ AFHMP ន្ិងោរតាមដ្ឋន្ 
ោរលក់ែំបូង ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយទ្ទួ្លបន្ោរទូ្ទាត់ពី MassHousing សរម្ចប់ថ្លលក្សវាកមម 
ែំបូង 1,200 ែ៉ុ ល រ កន ុងមួយយូន្ីតតថ្មលសមរមយ។ MassHousing 
ន្ឹងដកសរមួលថ្លលក្សវាែបូំងក្ន្ោះសរម្ចប់អតិផ្រ្របចំនា ំកន ុងអរតា 2% កន ុងមួយនា ំ 
ក្ដ្ឋយចប់ក្ផ្តើមចប់ពីថ្លៃទ្ី01  
ដខកកកដ្ឋ នា ំ2021 តក្ៅ។  

សរម្ចប់ក្សវាកមមរតួតពនិ្ិតយជាបន្តរមួម្ចន្ោរក្ធវ ើរបយោរណ៍អន្៉ុក្ មភ្នពរបចំនា ំោររបមូ
លវញិ្ា បន្ប័រតម្ចា ស់ផ្ាោះរបចំនា ំនិ្ងក្សវាកមមរតួតពិនិ្តយបដន្ថមភ្នា ក់ងាររតួតពិនិ្តយនឹ្ង 
រតូវបង់ថ្លលក្សវារបចំនា ំចំនួ្ន្ 130 ែ៉ុ ល រកន ុងមួយយូន្ីតសមរមយ។ MassHousing 
ន្ឹងដកសរមួលថ្លលែំបូងក្ន្ោះសរម្ចប់អតិផ្រ្របចំនា ំកន ុងអរតា 2% 
កន ុងមួយនា ំក្ដ្ឋយចប់ក្ផ្តើមពីថ្លៃទ្ី 1 ដខកកកដ្ឋនា ំ 2021។  

ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយន្ឹងរបមូលក្ដ្ឋយផ្ទា ល់នូ្វថ្លលលក់បន្តសរម្ចប់ក្សវាកមមរតួតពិន្ិតយោរលក់ប
ន្ត  ែូចម្ចន្ដចងក្ៅកន ុងបរម្ចមសរម្ចប់លំក្ៅដ្ឋា ន្តថ្មលសមរមយ។ 
ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយន្ឹងបន្ត របមូលចំ្យរបតិបតត ិោរលក់បន្តក្ដ្ឋយផ្ទា ល់។  

ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយអាចរបមូលក្ដ្ឋយផ្ទា ល់នូ្វថ្លលក្សវាតិចតួច សរម្ចប់ក្សវាកមមរតួតពិន្ិតយ
បដន្ថម ែូចជាោរក្សា ើស៉ុំោរផ្តល់ហិរញ្ា បបទាន្ក្ ើងវញិ ន្ិងោរដកលមអដផ្ាកសំខាន្់ថ្ន្អោរ។  

ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយន្ឹងទ្ទួ្លបន្ោរទូ្ទាត់សងសរម្ចប់ោរចំ្យក្ចញពីក្ោក្  សមក្ហត៉ុផ្
លរបស់ខ្នួ្ ពាក់ព័ន្ធន្ឹងក្សវាកមមជំនួ្យដផ្ាកអន្៉ុវតត្មួយ។  

សំណួរ៖ ត ើថ្លៃឈ្ន លួនឹងម្រ វូម្របលូលពីម្រក រល  ុនអ្ភិវឌ្ឃន៍យា៉ោ ងដូចតលតច?  
ចក្មល ើយ៖ រកមុហ ៉ុន្អភិវឌ្ឃន្៍នឹ្ងរតូវបង់ថ្លលក្សវាជូន្ MassHousing ក្ៅក្ពលម្ចន្ោរអន្៉ុម័ត
ស្វថ ពរ។ ថ្លលក្សវាតាមដ្ឋន្តថ្មលសមរមយរតូវបន្ដ្ឋកប់ញ្ច លូក្ៅកន ុងថ្លលក្សវាដតមួយ 
ដែលរមួម្ចន្ថ្លលែំក្ណើរោរពាកយក្សា ើស៉ុំ ថ្លលបញ្ា កោ់រចំ្យ 
ន្ិងថ្លលរតួតពិន្ិតយភ្នគ ភម្ចន្ករមិត។  

សំណួរ៖ ត ើនឹងមានការបណុ្ះបណាត លអំ្ពីម្របព័នធលមីណដរឬតទ?  
ចក្មល ើយ៖ ម្ចន្។ ក្ៅក្ពលភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយរតូវបន្ក្រជើសក្រ ើស ក្នាោះ MassHousing 
ន្ឹងក្ធវ ើោរបណត ុ ោះប ត្ លែំបូងក្ែើមបីពិភ្នកាអំពីលទ្ធផ្លចង់បន្ នី្តិវធីិ ន្ិងឯកស្វរទ្រមង់លមី។  
កិចារបជ៉ុំរកមុោរងារក្ទ្ៀងទាត់ ន្ឹងរតូវក្រៀបចំក្រៀងរាល់ពីរដខមតង។  

សំណួរ៖ ត ើការអ្នុវ តកិចចម្រពលតម្រពៀងបទបបញ្ញ  ត ិ 
ឬការដ្ឋក់បម្រមាលប័ណណ កលមសិទធ ិនឹងម្រ វូតដ្ឋះម្រសាយយា៉ោ ងដូចតលតច?  
ចក្មល ើយ៖ ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយគួររាល់ចត់វធិាន្ោរបឋមចំបច់ទាងំអស់ 
ក្ែើមបីដកតរមូវោរមិន្អន្៉ុវតតក្ៅតាមោរដ្ឋក់បរម្ចមក្លើប័ណណ កមមសិទ្ធិ 
ឬកិចារពមក្រពៀងបទ្បបញ្ាតត ិ រមួទាងំោរក្ឆល ើយឆលង 
ន្ិងោរជូន្ែំណឹងអំពីោរមិន្អន្៉ុវតតផ្ងដែរ។ 
ក្ៅក្ពល វធិាន្ោរបឋមទាងំអស់រតូវបន្អន្៉ុវតតរចួក្ហើយ ភ្នា ក់ងាររតួតពិន្ិតយគួរពិក្រោោះជាមួយ 
MassHousing អំពីវធិាន្ោរបនាា ប់។ សូមក្មើលដផ្ាក “ោរមិន្អន្៉ុវតត 
ន្ិងោររតួតពិន្ិតយតួនាទ្ីរបស់ភ្នា ក់ងារក្ៅកន ុងោរអន្៉ុវតត” 
ថ្ន្ក្សៀវក្ៅដណនាំអំពីោររតួតពិន្ិតយតថ្មលសមរមយភ្នគីទ្ីបី។ 
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សំណួរ៖ ត ើមាននី ិវធីិណដលតយើងរួរអ្នុវ តតៅតពលប្រូម្របការបណនែលសេ ីពីកលមសិទធ ិចាស់ តៅជា 

UDR ណដរឬតទ? បចច ុបបននការអ្នុល័ ពី Town និងមាច ស់នទះ សុទធណ ចាាំច់ទងំពីរ ត ើយតពលខ្ៃះ 

ដំតណើរការតនះអាចមានរយៈតពលយូរ។ 
ចក្មល ើយ៖ Town មិន្ចំបច់ក្ធវ ើោរអន្៉ុម័តក្លើោរផ្ទល ស់បត រូក្ៅរបោរបដន្ថមសដ ីពីកមមសិទ្ធិក្ ើយ 
ប ៉ុដន្តគួរទ្ទួ្លបន្ោរជូន្ែំណឹងអំពីករណីក្ន្ោះ។ 
អាកទិ្ញលមីចំបចរ់តូវយល់រពមចំក្ពាោះលកាខណឌ ថ្ន្ោរដ្ឋក់បរម្ចម 
ប ៉ុដន្តែំក្ណើរក្ន្ោះម្ចន្ក្ៅកន ុងែំក្ណើរោរ ន្ិងោរបងាា ញព័ត៌ម្ចន្របស់អាកទិ្ញផ្ាោះរចួក្ហើយ។ 

 

 


